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1.1 RAPPEL HISTORIQUE

Figure 2 : Ligne du temps, partie 1

(UHFWLRQ FDQRQLTXH GH Of
SDURLVVH GH 6DLQW -«UfP
1834

Constuction du pont Castonguay
1834

SANT-FROME : CENTRE-VILLE ENTRE TRADTION
ETMODERNITE

Le centre-ville de Saint-Jérdme, véritable carrefour
des arts et du savoir, joue un rble central en
regroupant des fonctions institutionnelles,

culturelles et éducatives a rayonnement régional.
Son développement est le résultat d'une histoire
profondément enracinée, ou tradition, culture et
dynamisme économique se conjuguent
harmonieusement depuis ses origines.

1. En 1887, le pont est remplacé par un pont de fer puis en 1929-
1930, ce dernier est remplacé par le pont actuel en ouvrage de

E«~WRQ & HVW ¢ FH PRPHQW TX LO SUHQG RII

actuel. Un projet de citation patrimoniale du pont Castonguay
est en cours.

2. Emplacement actuel de la place du Curé-Labelle.
3. Ancien village de Dumontville.
4. 6LWX« GDQV O DFWXHéapbelelL 3S0ODFH GX &XU«

5. Le marché devint rapidement une institution indissociable du
développement économique de la ville. Il fut relocalisé en 1945
puis en 1967.

1837-1839
Pt \\d / S

1845

FONDATION ETDEVELOPPIMENT INITIAL

L'histoire de Saint-Jérbme prend racine avec
I'établissement d'une premiére chapelle en 1821,
située preés de la riviere du Nord a l'intersection
actuelle de O D X W RdgR Kadrehtides et du
boulevard Lachapelle. La proximité de la riviere et
son fort potentiel hydraulique ont joué un réle
déterminant dans les débuts du développement
de la région. Ce cours d'eau a non seulement
fourni une source d'énergie cruciale, mais a
également influencé l'orientation est-ouest de la
trame agricole et du village lui-méme.

Cette orientation a favorisé I'expansion du village,

en 1834, moment ou O PRAUe la paroisse et O RQ

choisit un emplacement plus au nord pour la

LSRG Q¥ \55@@%%3 sur la rive est de la

riviere, 1a ou le potentiel hydraulique était le plus
fort. Ainsi, dés ses débuts, Saint-Jérbme a été
faconné par une planification urbaine et agricole
qui a exploité les ressources naturelles locales
tout en facilitant la croissance organique de la
communauteé.

Premier bureau de poste

URBANISATION ETIDENTITECULTURELLE

~

En 1839, la construction de [I'église a
I'emplacement actuel de la place du Curé-Labelle
marque un tournant décisif dans I'histoire du
centre-ville de Saint-Jérdbme. C'est a cet endroit
gue commence a se former Dumontville, un
village naissant qui prend racine autour de I'église.
Rapidement Dumontville devient le F X Wbattant
de la communauté en plein essor. Cette période
voit également I'émergence d'une trame urbaine

orthogonale bien définie, caractérisée par le
croisement G D [piiNcipaux : les rues Labelle et
Saint-Georgeset les rues Parent et du Palais

& HMIN peu avant 1900, a la suite de la
construction de la Cathédrale, que la rue Saint-
Georges est complétée entre la rue Parent et du
Palais,un événement clé consolidant ainsi la place
du Curé-Labelle comme centre névralgique de la
vie sociale et commerciale

&RQVWUXFWLRQ GH?0O0D SUHPL2UH «JOLVHKUHFWLRQ GX YLOOD'JH GH 6DLQW -«UfPH

Construction du couvent
GHV 61X U WteAdn& D L
1863

&ERQVWUXFWLRQ GréXQSYDVWH PDUFK«

1863

Autour de cet espace public central, vers 1880,
des demeures historiques telles que la maison
Prévost et la maison Wilfrid-Bruno-Nantel
enrichissent le paysage urbain de leur présence,
reflétant I'évolution sociale et économique de la
communauté. Au début du XX siecle, des
batiments emblématiques commencent a prendre
forme et a définir lidentité architecturale du
guartier. La Cathédrale, le presbytére et I'ancien
palais de justice, aujourd’hui la Maison de la
culture Claude-Henri-Grignon, sont parmi les
structures remarquables qui témoignent des
premieres phases de développement du centre-
ville.

Cette période initiale de développement a jeté les
bases dune communauté dynamique et
culturellement riche a Saint-Jérbme, consolidant
sa position en tant que centre régional
G L P SR UAJMS @d-ldurentides



Figure 3 : Ligne du temps, partie 2

Proclamation érigeant le village de
Saint-Jérbme en la Ville de Saint-Jérdme
1881

Construction du premier palais de justice
pour la cour de circuit!
1874

s T
Inauguration de la ligne de
chemin de fer reliant Montréal
1876

INDUSTRALISATION ETEXPANSION ECONOMIQUE

Au troisieme quart du 19¢ siecle, sous l'impulsion

du curé Antoine Labelle, O LQG XV W @ 5ar® LV D deulgnggnt le transport

Jérdbme connait un essor important grace a la
construction du chemin de fer Montréal Saint-
Jérdbme en 1876 et a l'exploitation intensive du
potentiel hydraulique de la riviere du Nord.

Plus tard, en 1891, le prolongement du chemin de
fer vers le nord contribue a propulser la ville au
rang de centre régional majeur, marquant
O D S RducHnouvement de colonisation qui
permet a Saint-Jérdbme de V R X aud inbrchés du
nord et du sud.

1™ centrale téléphonique
par Bell Canada
1886

Prolongation de la construction
du Train du Nord
1891

ferroviaire facilite non
de passagers et de
marchandises, mais attire également de
nombreuses manufactures le long de la riviéere,
renforcant ainsi I'économie locale et consolidant
le rble stratégique de Saint-Jérbme dans les
Laurentides.

Ce développement

Construction de I'actuelle gare du
CP au langage architectural raffiné*
1897

Construction de la nouvelle église
(actuelle Cathédrale) 1905

1905

Création de la
chambre de commerce
1898

Aménagement du

1897-1900

Inauguration du nouveau couvent des
Sceurs de Sainte-Anne®

Ouverture de |'usine de textile
La Regent Spinners®
1916

Parc Labelle

$XMRXUG KXL O DQFLHQ KTfWHO GH YLOOH

Ligne Montréal Saint-Jérdme de la compagnie de chemin de fer
Québec-Montréal-Ottawa et Occidental qui deviendra plus tard
le Canadien Pacifique.

En 1887, on retrouve les premieres traces, dans le journal Le
Nord, concernant le prolongement du chemin de fer. |l prend le
nom de Train du Nord dans les années 1920.

En 1877 fut construite la premiére gare en bois et celle-ci sera
remplacée en 1897 par une nouvelle construction plus
prestigieuse, en pierres.

Situé sur la rue Virginie, le couvent sera remplacé par le Cégep
de Saint-Jérdbme, situé sur la rue du Palais.

En 1919, la compagnie fusionnera avec la Regent Knitting Mills.

&HWWH GHUQL2UH IHUPHUD VHV SRUWHYV HQ H!
les travailleurs tenteront sa relance par la création de la

coopérative Tricofil  (Q V RS2UH OD IHUPHWXUH G«ILQI
O XVLQH OD FULVH GH O LQGXVWULH GX WH[WLO}
récession des années 80 ont eu raison de la Tricofil. Les

batiments seront démolis entre 1983 et 1986.



Figure 4 : Ligne du temps, partie 3

Ouverture de lI'école normale pour
la formation d'institutrices dans les Laurentides
1923

Palais de justice de la Cour du Québec
de Saint-Jérome!
1922-1924

EDUCATION ETINSTITUTIONS

Depuis plus d'un siecle et demi, le centre-ville de
Saint-Jéréme estle foyer d'institutions éducatives

qui ont profondément marqué son identité. Les
6 XU\e Sainte-Anne (1864), les Freres de
Sainte-Croix (1874-1891) et les Fréres des Ecoles
chrétiennes (1896). Ces établissements, présents
dés les premiéres étapes du développement du
Saint-Jérébme, continuent de jouer un role
essentiel dans I'éducation et la culture locales.

Construction du batiment servant de

Poste de police et de pompiers 1938
ainsi que de Marché public

Inauguration de la premiere
bibliothéque municipale

Ouverture du Théatre Rex?
1930

)

Vi

1929

La Maison de la culture Claude-Henri-Grignon et
d'autres institutions éducatives, telles que le
Cégepet le Campus de O 8 QL YdulQuébaten
Outaouais (UQO), situées au F X Wu Quartier
des arts et du savoir, contribuent & enrichir le
tissu social et culturel de la communauté, tout en
préservant et en transmettant I'histoire et les
valeurs de Saint-Jéréme.

Aménagement du Parc De La Durantaye

Léglise obtient le
statut de cathédrale®
1951

Inauguration de I'Aréna Melancon
1951

Création du CEGEP de Saint-Jéréme
1970

ﬂ"Q- -~ “

Aménagement de la
Promenade de |a Riviére-du-Nord®
1969 1987

Inauguration du nouveau
Palais de justice4

1. $XMRXUG KXL FRQQX FRPPH OD 0DLVRQ GH OD F X
Henri-Grignon.

2. En 1909, le tout premier Théatre Rex ouvrit sur la rue Labelle.

3. &H VWDWXW V DFFRP S&0ngbudtRXieviteD L Q W
épiscopale du nouveau diocese des Laurentides.

4., O HPSODFHPHQW DFWXHO VXU OD UXH /DYLROHMW

5. Ces travaux sont le fruit de la volonté de redonner acces a la
riviere du Nord aux Jérébmiens et aux visiteurs.



Figure 5 : La coopérative Tricofil vers la fin de ses opérations en 1978

Il‘

CHANGEMENTS ETDEAISMODERNES

L'ouverture de l'autoroute des Laurentides en
1959 représente un véritable tournant dans
I'histoire économique de Saint-Jérébme. Cette
infrastructure, initialement congue pour relier

Montréal a Saint-Jérébme, puis étendue vers le
nord dans les années 1960 et 1970, a
profondément transformé la dynamique du
centre-ville. Elle a non seulement facilité Ila
mobilité des personnes et des marchandises,
ouvrant ainsi de nouvelles perspectives de
développement économique, mais elle a
également marqué la fin d'une époque ou le
centre-ville était incontestablement le principal
axe de transit. Elle aura eu un effet économique
négatif pour le centre-ville.

A cette époque, Saint-Jérdme abritait une
importante industrie textile, un secteur clé de
I'économie locale. Cependant, comme beaucoup
d'autres centres industriels a travers le monde,
cette industrie a été séverement touchée par la
crise du textile dans les années 1960.

Les changements économiques et technologiques
rapides de cette période ont mis en lumiéere la
nécessité pour Saint-Jérbme de diversifier son
économie. La ville devait s'adapter aux nouvelles
réalités économiques et technologiques pour
assurer sa pérennité et stimuler sa croissance.

Figure 6 : Poste de péage sur l'autoroute des Laurentides

memE— ' i )
MONﬁﬂIE EXACTE ~ AUTOMOBILES - EXACT

Ainsi, l'autoroute des Laurentides symbolise non

seulement la modernisation des infrastructures

de transport, mais aussi le début d'une période de
transition économique pour Saint-Jérébme et son
centre-ville. Cette transition a conduit la ville a
explorer de nouvelles voies de développement
économique, tout en cherchant & préserver son
identité historique et culturelle.

CONCLUSION

Le centre-ville de Saint-Jérbme, par son évolution
dynamique et ses transformations historiques,
demeure un symbole de résilience et
d'adaptabilité face aux défis modernes. Ancré
dans un passé riche et nourri par une
communauté vibrante, il continue de jouer un role
central dans la vie économique, culturelle et
sociale des Laurentides. A travers ses institutions
éducatives, son patrimoine architectural et son
développement urbain, Saint-Jérdme illustre
I'harmonie entre tradition et modernité, faconnant
ainsi son avenir avec confiance et détermination.



1.2 TERRITOIRE DE
PLANIFICATION

Capitale régionale, la Ville de Saint-Jérébme estun centre populationnel

G LP SRU#® DMuetktable carrefour urbain ou se concentrent de
nombreux péles G D F W Ltdnt Wnsttutionnels, industriels que

commerciaux.

Situé au sud-est de la Ville, le territoire G D S S O Ldd BRUMIR e@ntre-
ville se déploie sur une superficie G X€u plus G Ximetre carré. |l
est traversé vers O R Xplr\fawlviere du Nord, délimité & O Igar & rue
Melancon ainsi que le parc Honorine-Melangon, au nord par la rue De
Martigny Est et au sud par le Péle régional de la santé.

Reconnu comme le Quartier des Arts et du Savoir, il est le principal

péle institutionnel de la ville. Il est également le Q X Gnultimodal de
train de banlieue le plus €loigné et situé sur la ligne la plus fréquentée

de la métropole ou convergent plusieurs lignes G D X W. ReBetrifoire

du centre-ville est également traversé par le Parc linéaire le 3 Wiaw
du Nord, dont le kilométre O est situé en son F X &t qui fait partie

intégrante du réseau cyclable transcanadien. Les rues Labelle et Saint-
Georges sillonnent le centre-ville dans un axe majeur nord-sud et
convergent a O H[W «Ue KdeX dernier pour former la route

nationale 117.

La position stratégique du centre-ville le place au confluent de
secteurs G H[S H dom Le/Quartier des Sports, le Péle régional de la
santé, un parc industriel majeur ainsi que de nombreux attraits
naturels G H Q'Y H dohiXg piarc régional de la riviere du Nord et le
parc naturel du Lac-Jérbme.Le Quartier 50+, centre récréatif et sportif
municipal destiné aux citoyens de 50 ans et plus, fait également partie
intégrante du centre-ville.

Plan 1 : Territoire de planification

direction w3y
Quartier de 1:5

I'innovation industrielle

MaJ. 11 novembre 202

1. Mise en contexte

-
direction direction
Parc régional de la Parc naturel du
Riviere-du-Nord Lac-Jérome

Quartier des Sports

\
é
/ J
5
Quartier des Arts
| et d‘u Savoir :
f ‘] Aire TOD 1 km
|
, /
A
uartier " S
ind?xstriel Su go'e reglon{ﬂl 48
de la santé
direction
Montréal
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Plan 2 : Evolution du secteur du PPU

1.3 CONTEXTE DE
PLANIFICATION

g Rue Fou Nier

La forme actuelle du périmétre du centre-ville est le résultat de révisions

successives visant a intégrer graduellement des secteurs G LQWHU Yt

stratégiques (Quartier des Arts et du Savoir, Place de la Gare,

Quartier 50+, parc Honorine-Melancon, ile Perrault, etc.). Fue De Marigny Oue!

Dans la mouture actuelle du PPU, les limites du centre-ville demeurent
essentiellement les mémes que celles déterminées en 2016. / D M&X W
lots bordant les rues Melangon, Saint-Joseph et Laviolette assure un
arrimage cohérent des milieux de vie avoisinants tout comme O D M&’ X W\
trongons supplémentaires des rues Saint-Georges et Labelle a O HQ WL
sud du centre-ville. Certains lots limitrophes ont aussi été ajoutés au nord

du Cégep afin G LQW«JUHU du pb€z WU Bbidddas«6 X Udans la
planification.

Rue Calel'\Quay

Adopté en 2021, le PPUdu Péle régional de la santé fait le pont entre le
centre-ville et le quartier de la santé M XV T X [Wi@Rde Ylanification
détaillée. Ainsi, le nouveau périmétre permet de consolider le secteur
central de la ville a travers les deux documents de planification et définit
une vision cohérente entre les deux secteurs. Tout comme le Pdle
régional de la santé, la présente planification a bénéficié G X évadluation
G LPSBUFWA santé (EIS) menée par le CISSS des Laurentides.
| «YDOXI[pMeL&Qrble clé dans cet exercice en intégrant les
déterminants sociaux et environnementaux de la santé, tels que les
environnements naturel et bati, O «FR QRdaleHt la communauté,
dans la planification urbaine. Cette approche intersectorielle vise a

anticiper les effets potentiels des interventions sur la santé et les
inégalités sociales, soutenant ainsi O R E M H F WelitalGatioQ Eentrée
sur les saines habitudes de vie ainsi que les milieux durables et inclusifs.

Rue Bran

Rue Latour

Rue Wilfrid

Malgré les nombreuses réalisations effectuées pour revitaliser le centre-
ville, certains projets Q R Woir le jour. Le tout est donc a prendre en
compte dans la révision des actions en lien avec une nouvelle vision de
développement. Le contexte actuel de la réalisation du nouveau plan

G XU E D Qet \dP Hnobilité durable (PUMD) et de O DGR3 I1aR Q
résolution du 20 décembre 2022, ou les élus ont affirmé leur volonté de
densifier et consolider le développement en priorisant le centre-ville et

O D XJP HQIB MhlitR @es usages T X R @trouve, rend nécessaire

la redéfinition des orientations G D P « Q D J hhé&uH € $&cteur.

- - LIMITES 2024 LIMITES 1995
MaJ. 11 novembre 2024

- .- LIMITES 2016 SECTEURDU PPU DU POLE REGIONALDE LA SANTE

» Yy 4
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2.1 TENDANCES

SOCIODEMOGRAPHIQUES

UNE CROISANCE IMPORTANE ATTENDUE A
SAINT-EROME

Entre 2021 et 2041, O — Q \d&\Vi& BtaKstique du
Québec (ISQ) prévoit une augmentation de
7 276 ménages a Saint-Jérdme. Cette croissance
démographique entrainera une demande accrue

double de la moyenne de la MRC ce qui explique
en partie une densité de population moins
importante par ménage soit environ 1,7 contre
2,1pour O HQV HeI& dlle.

On dénote également au centre-vile une
concentration plus é€levée de la population

en matiere de logements et G «TXLSHPHQWweWissante demandant G prévoir davantage de

collectifs, particulierement au centre-ville. De
plus, la crise du logement pourrait y exercer une
pression supplémentaire sur le marché
immobilier et rendre O D F& %és logements
abordables plus difficile.

Par ailleurs, le potentiel de croissance du centre-
ville laisse entrevoir une augmentation de son
poids démographique par rapport au reste de la
ville soulignant O L P S R U Wila@ifieHuGe bffre
de logement substantielle. Ainsi, le centre-ville
aurait la capacité G D F F Xgtus @e0d0Wo de la
croissance attendue.

UNE POPULATION PRECARISEEN PLEINE CRIE
DU LOGEMENT

Le taux G LQRFFX&P WdeRéhts a Saint-
Jérbme est en diminution constante depuis plus
de cing ans, atteignant 0,7 % en juin 2023, en
dessous du seuil critiqgue de 1 %. Un marché
immobilier équilibré est généralement caractérisé

logements adaptés et de services destinés aux
ainés.

La situation de précarité matérielle et sociale de
la population jérébmienne, en particulier au
centre-ville, est préoccupante, comme le révéle
O L Qdeldefalorisation matérielle et sociale de
O —Q \nwiianal Xdev/santé publigue du Québec
(INSPQ)Xe 2021 :

La dimension matérielle refléte la privation de
biens et de commodités de la vie courante des
personnes résidant dans un territoire et ayant
comme conséquence un manque de

Figure 7 : Croissance des ménages attendue a Saint-Jéréme vs
le potentiel de croissance du centre-ville

2021 2026 2031 2036 2041

Centre-ville* - Ville total -

*Potentiel de croissance du centre-ville réparti proportionnellement a la croissance totale attendue

Source : 1SQ, 2022

UHVVRXUFHVY PDW«ULHOOHY «YDOX«H SDU O «GXFDWLRQ

O HPSORL HW OH UHYHQX
renvoie a la fragilité du réseau social, de la
famille a la communauté (évaluée par le fait

GH YLYUH VHXO G -WUH PRQRSDUHQWDO HW G -WUH

séparé, divorcé ou veuf). INSPQ

En observant ces statistiques, il est donc clair que
les résidents du centre-ville de Saint-Jérdme sont
généralement confrontées a des défis plus

paruntaux G LQRFFXSDWLB®&4G6.HQY LU Rportants que leurs concitoyens. La précarité

De plus, les familles avec enfants sont trois fois
moins représentées au centre-ville que dans le
reste de la ville, ce qui démontre une adaptation
nécessaire des milieux de vie afin G ihclure une
diversité de population. En contrepartie, les
ménages G XQHseule personne  sont
surreprésentés au centre-ville se rapprochant du

matérielle y atteint des niveaux considérablement

plus élevés que dans O H Q V Hle Ea(pkbvince
de Québec. De plus, la défavorisation sociale est
également nettement plus prononcée au centre-
ville, reflétant une concentration de population

qui nécessite un acces accru aux services, aux
logements abordables et sociaux et & un soutien
financier et social.

/D GLPHQ Vigure @ : QoRPOEIIDOdEs ménages

59%

39%

33%

28%

23% =
18% 19%
L I I

Avec enfants Sans enfants

16% 17%17%

Ménage d'une seule Autre
personne

Centre-ville - Saint-Jéréme - MRC -

Source : Statistique Canada, 2021

Figure 8 : Pyramide des ages

Source : Statistique Canada, 2021

Figure 10 : Indices de précarité de la population (centiles)

91
85
68
| I |
Centre-Ville Ville

Materielle [

54
I 50
Québec

63
I 55
MRC

Source : INSPQ, 2021



2.2 POTENTIEL DE

DEVELOPPEMENT ET DE

REDEVELOPPEMENT

POTENTIEL DE DEVWELOPPMENT ET DE
REDEVE.OPPEMENT

Le centre-ville constitue un milieu a fort potentiel

de densification. Les grandes aires de
stationnement et les terrains occupés par des
batiments a faible occupation du sol offrent des
opportunités de redéveloppement importantes.

La stratégie de croissance et de milieux de vie
inclusifs prévue a O « F Kdel @ @ilte, mise sur la
densification de secteurs prioritaires dont le
centre-ville  pour y intégrer une diversité de
logements  répondant aux besoins des

différentes populations. Ce faisant, la stratégie
permet G «Y lawrbid$ance diffuse et ses effets
néfastes sur O HQY L UR Q& tissuHsQoial et
O «FRQIecRIE.H L QW «J Ued Watirke@ts de
plus grand gabarit devra toutefois se faire dans le
respect du cadre bati identitaire du secteur.

LEDEA DE / 4 7<* 5$7-2 1 ARCHTECTURALE

La densification est O Hd9 leviers de lutte contre
O «W D QurbBii @Wpermettant une meilleure
utilisation et occupation du territoire urbanisé.
Elle ne se résume pas seulement a
O D XJPHQued WautBugs construites, mais
elle évoque également wune réflexion sur
O L Q QR anDrdtiecRrQde formes urbaines. Un
projet de densification, bien T X repDésente une
multitude G DY D QWburH a  collectivite,
comporte de nombreux enjeux
ORUVTX L O avu. @iictJdédabli. Ce projet
peut donc V D U WderFdiv@de&)manieres, selon
les particularités du voisinage dans lequel Il
V L Q \eéf deHa connectivité de ce dernier avec
les quartiers adjacents. La stratégie de
densification doit encourager la mise en place de
nouveaux batiments qui tiennent compte du
caractére du quartier pour V \ insérer
harmonieusement.

Figure 11 : Stationnement municipal P-9 vu du sud

Afin de soutenir une densification adaptée au
voisinage concerné, de répondre aux spécificités
du milieu et d'étre compatible avec ses besoins 1,
des balises G D P « Q D J HiBiteqx \Btre prises
en compte pour tous les projets de densification,
peu importe leur échelle.

POTENTIEL ' +$%7$721 ET SCENARIOS DE
CROISSANCE

Suivant les différents potentiels identifiés, on

estime que le centre-ville a la capacitt G DFFXHLOOLU
pres de 4 500 logements supplémentaires sans

considérer la capacité actuelle des
infrastructures.

La carte a la prochaine page localise ces
potentiels par terrain et les intentions de
densification qui V rattachent.

Tableau 1 : Densité brute des terrains identifiés comme ayant
un potentiel de développement ou de redéveloppement

Potentiels Densité actuelle
projetée

0,6 log./ha 3579 log. 187 log./ha
17 log./ha 792 log. 70 log./ha
41 log./ha 201 log. 54 log./ha
15 log./ha 4572 log. 58 log./ha

G LQVHUWLRQ

a. Ces terrains atteignent une densité brute de 150 a
250 logementsa O K H Fsaldh el contexte G LQVHUWLRQ

b. Les terrains a potentiel G L QW H Q Vdoht [e BeypbriReéptre la
valeur du batiment et la valeur du terrain est inférieur a 1, 25
sont redéveloppés avec une densité nette de 150 logements a
O KHFEWDUH

c. Les terrains a potentiel G «Y R OguWéanip@tent un ou deux

logements en accueillent désormais trois.

1 Vivre en Ville. Q015). Croitre sans V «W D @iH&# comment
reconstruire la ville sur elle-méme. Coll. Outiller le Québec; 7, p.43



PLAN 3: POTENTIEL DE
DEVELOPPEMENT ET DE
REDEVELOPPEMENT

POTENTIELDE TRANSFORMATION PRIORITAIRE

Terrains de grandes dimensions, sous-valoriséset prioritaires dans le redéveloppement. Ce
sont, généralement, de grands espaces vacantsou bitumés comme les stationnements
municipaux. lisont le potentiel G é D F F ¥é$ proj@d stiucturants qui nécessitent de respecter
des principes G e L Q W « drchidesturé&teQnotamment au niveau de la volumétrie.

- POTENTIEL'&,17(16,),8$7,21

Terrains a localisation stratégique, souvent en bordure des grandes artéres (Labelle, Saint-
Georges et De Martigny) ou en téte G é ° DRdivhensions variées, mais moindres que ceux
voués ala transformation prioritaire, ils présentent certaines contraintes au développement,
notamment au niveau des opérations cadastralesde remembrement. Le développement de ces
terrains demande un souci G e L Q V HtUAe L RQV « drighastlr&ddans le temps, au gré des
projets.

POTENTIEL' € <92/87,29ENSIBLEAU CADRE BATIEXISTANT

Regroupements relativement homogenes de terrains présentant un cadre bati généralement
bien consolidé. Ces terrains ont un potentiel G e L Q V Hibhi® hét€sitant un souci accru de
0O éL QW «arthievtlcaeQls se situent dans des milieux a dominante résidentielle ponctués
de petits commerces de proximité ou spécialisés.

POTENTIELDE CONSOLIDATION DE LA TRAME VERTE
Espaces vertset récréatifs ou terrains présentant un potentiel G e L Q W « dld ttave Vier@.

- POTENTIEL DE CONSOLIDATION DE LA FONCTION
INSTITUTIONNELLE

Institutions ou terrains publics avec un potentiel de consolidation de la fonction
institutionnelle.

I MAINTIEN

Terrains récemment construits, en cours de construction, immeubles ou ensembles
G e L P P H ¥#s@uhts/ou patrimoniaux qui ne sont pas visés parun redéveloppement ou une
guelcongue intensification.

Plan 3 : Potentiel de développement et de redéveloppement

MaJ. 11 novembre 2024



2.3 COMMERCES

SECTEURCOMMERCIAL ETVACANCE?

Le secteur commercial du centre-ville de Saint-
Jérdbme représente 14 % de tous les locaux
commerciaux de la ville, totalisant 190 600 pi2 de
superficie de commerces et services. Malgré
cette densité élevée, principalement concentrée
le long des rues Saint-Georges, Labelle, de la
Gare et Parent, ce secteur est majoritairement
occupé par des commerces de petite taille.

En outre, 30 250 pi2 de locaux commerciaux sont
vacants au centre-ville, représentant prés de
11 % des locaux commerciaux inutilisés de la
ville. Le centre-ville présente également le taux de
vacance le plus élevé de tous les secteurs
commerciaux de Saint-Jérome.

Figure 13 : Vacance en milliers de pieds carrés par secteur

POTENTIELDE MARCHE

" LR2D31, le potentiel de marché de la zone
G L QIO dutenkeiville de Saint-Jérdbme devrait
augmenter G HQ YIIUR Q

Cette importante croissance anticipée du
marché, conjuguée a la densification urbaine,
pose des défis potentiels en matiére de desserte
commerciale, en particulier en ce qui concerne
O DSSURYLVLR@@EQ H Rbh(érces et
O D FF H Wi céntrédvillé/en transports actifs.

Figure 14 : Taux de vacance par secteur

60,6

43,7

20,1 19,6

11,2 12,1
52 I 51

& (9’2}@ Source : Altus, 2023

16,9%
14,0%

9,9% 11,1%
()
6,7% 5,9%
4,6%
2,6% 2,3%

i Source : Altus, 2023

1 Les données économiques et des superficies de commerce présentées
proviennent G X &title G $ O(2023Y, dans laquelle les limites du centre-ville
sont lariviere du Nord a O R Xlainé\de Martigny au nord, la rue Melangon a
O HWIlwrue Latour au sud. Dans cette optique, en considérant les limites
actuelles du PPU, il convient G D Q W i pddartiél commercial encore plus
grand pour le centre-ville.

/IH PDUFK« SXEOLF VLWX« ¢ O DQJOH GHV UXHV OHODQORQ HW 3DUHQW



COMBINAISON OPTIMALE DECOMMERCES

/ RI1W@Wdinmerciale du centre-ville de Saint-
Jérbme V « O Rdrdr@énent de la combinaison
optimale de commerces mise de O DY@mQW
O R UJD QRu¥SP Rrincipalest. En effet, elle
présente une carence en biens durables et semi-
durables. Par ailleurs, O R IddJrEstauration est
deux fois plus élevée, selon le standard de
combinaison optimale.

Le secteur de la restauration indépendante et
des bars, qui profite de O DPELBtQdeHa
présence de terrasses sur rue, occupe prés du
tiers des espaces commerciaux du centre-ville.
Cette abondance de terrasses dynamise Ile
centre-ville, mais nécessite O D G R g§a\balR€3
G DP«QDJHpus séveres, notamment en
matiére de développement durable.

De plus, la délimitation actuelle de la zone dédiée
a O DP«QDJHePteri@3dses commerciales est
restrictive par rapport au potentiel de
développement et de redéveloppement identifié,
notamment dans les secteurs voués a se
densifiereta V LQWHQVLILHU

Autrement, O R Ide&Jlibens courants du centre-
ville est substantielle, bien que majoritairement
constituée de produits de pharmacie et de soins
personnels. Cependant, O DEVHQdeH
supermarchés crée un «désert alimentaire »,
avec seulement 9 600 pi2 de locaux commerciaux
spécialisésen alimentation.

1 Organisation G L Q Wullic; Rues principales XY Uéh milieu urbain et

rural au dynamisme des F X Udé collectivités. Leur objectif est de renforcer

et de créer des centralités qui sont autant des pdles civiques et G DIIDLUHV
uniques que des milieux de vie rassembleurs, prospéres et attractifs. Rues
Principales (2025)

Aussi, quelgues commerces de détail variés et
plusieurs institutions financiéres se trouvent au
centre-ville. Cependant, I'offre en biens durables
et semi-durables est plutét faible et reléguée aux
grands centre commerciaux situés hors du
périmetre du centre-ville.

Malgré son statut de pdle institutionnel principal
de la région, le centre-ville ne posséde aucun

établissement dédié au tourisme G DIIDLUHV TX LO
V DIJLVVH G «W Draaeurd VAHR HWHWEIOHU L H

encore G X€ntre de congres.

Figure 15 : Répartition des commerces par type (pi?)

Biens durables et 1/2 durables 26 400 1,6 % 71676 000
Source : Altus, 2023
Source : Altus, 2023
Figure 16 : Combinaison de commerces en pieds carrés du Figure 17 : Répartition des commerces de biens
centre-ville vs combinaison optimale de commerces courants en pjeds carrés
Centre-ville
29%
18% 4 300
Dépanneurs
- 37% Biens durables et semi durables
Combinaison 0 Spécialistes alimentaires
optimale de Biens courants
commerces O Supermarchés
L e 16% . Services personnels et autres
9 600 . Pharmacies et produits
Restaurants et bars personnels
Sources : Rues Principales, 2006, Altus, 2023 Source : Altus, 2023




2.4 PARCS ET ESPACES PUBLICS

EQUIPEMENTSA VOCATION FAMILIALE

Les lieux publics du centre-ville se composent
principalement d'espaces de détente ou de
squares tels que la Place de la Gare, la
promenade longeant la riviere du Nord avec son
Jardin des arts, la Place du Curé-Labelle, la Place
de la Paix, la Place de la Cathédrale, la Place des
Festivitéset le parc de O -Péfadlt.

Les parcs de voisinage, F Ha/dike les petits
parcs verdis, généralement équipés de modules
de jeu et G Xmnimum de mobilier urbain, se
font rares au centre-ville. Le seul parc a proximité
du centre-ville qui correspond a cette définition

est le parc Arthur-Helms, situé a plus de 300 m
de marche de la rue Melangon.

A ce sujet, O 2UJD Q lmobdisle RI€ la Santé
affrme que les résidents urbains devraient

pouvoir accéder a des espaces verts publics d'au
moins 0,5 a 1 ha dans un rayon de 300 m
(environ 5 minutes a pied) de leur domicile.

Selon les ratios recommandés par la National
Parks and Recreation Association (NPRA), les
parcs de voisinage devraient totaliser 0,4 a 0,8 ha
par 1 000 habitants. Afin de répondre aux
exigences minimales, il faudrait donc prévoir 1 ha
de ce type de parc et 3 de plus si le centre-ville
atteignait son potentiel maximal de densification.

1 Les ratios de parcs et espaces verts prescrits par la NPRA
constituent le standard de planification en Amérique du Nord.

EQUIPEMENTSSPORTIFSETDE LOISIR

Les équipements sportifs et de loisir se
concentrent majoritairement dans trois parcs de
quartier, soit les parcs Honorine-Melancon, De La
Durantaye ainsi que le parc Jean-Baptiste-
Rolland. / R | I&hhplateaux sportifs de ces parcs,
bien que complémentaire, Q Hpas\compléte et
appelle a étre compensée par les parcs
limitrophes au centre-ville. En considérant les
dessertes de tous les parcs de quartier
concernant le centre-ville?, toujours selon les
ratios de la NPRA,de tels parcs devraient étre en
mesure de desservir 1 000 habitants par 2 a
3,25 ha de superficie. En théorie, les ratios
actuels sont tout juste suffisants sans considérer
le bassin de population extérieur au centre-ville.

Or, si le centre-ville atteignait son potentiel de
densification maximal, il faudrait aménager plus
de 10 ha supplémentaires de parcs pourvus
G «T XL SH rRttéaNis\majeurs et de plateaux
sportifs.

/ HV S Ddn&ht & manquer au centre-ville pour
aménager ces équipements, il faut considérer
des alternatives novatrices en matiere de
verdissement et de loisirs notamment par
O L P S O déshpmhtoe@s immobiliers.

Figure 16 : La patinoire extérieure réfrigérée Bleu Blanc Bouge, inaugurée en janvier 2024

Mention de source : Robert Lapointe



PARC LINEAIRELE 3 7-7TRAIN DU NORD

Le Parc linéaire le 3 Wraiwdu Nord constitue un
espace public linéaire a vocation suprarégionale.
Ce dernier attire de nombreux cyclistes, piétons
et coureurs, principalement pour des motifs

récréatifs. On a recensé, en 2023, plus de
425 000 usagers (prés de 190 000 piétons et
235 000 cyclistes) qui ont fréquenté le kilomeétre
zéro du 3 Wiawdu Nord soit plus du tiers des
passages enregistrés.

Considérant des retombées estimées a prés de

70 M$ en 2023 pour O H Q WdLP paktWhéaire,

le potentiel économique du Parc linéaire le 3 WLW
Train du Nord pour le centre-ville de Saint-Jéréme

est majeur, surtout avec la présence du
kilométre zéro en son F XUCe point de
rassemblement qui sert & la fois de halte aux
usagers présente un important pouvoir de
rétention de la clientele récréative sur lequel
miser.

Figure 18 : Le kilométre zéro (KM 0)du 3aDUF OLQ«DLUH OH 3 WLW 7UDLQ GX 1RUG



PARCS ET ESPACES PUBLICS

ESPACE VERTOU PLACE PUBLIQUE VERDIE

Bien T X énle@ovhportent que peu G é « T X L Sét Behp@dhammation, ces espaces contribuent
alaconnectivité écologique du centre-ville et font partie intégrante du réseaude promenade.

PARCDE VOISINAGE(0,2 40,4 ha/1 000 habitants)

Cette typologie de parcs généralement vouée aux équipements de proximité et pour les
familles est peu présente au centre-ville. Seul le parc Arthur-Helms posséde une aire de jeux
pour enfants dont la desserte atteint tout juste le secteur du PPU.

- PARCDE QUARTIER(2 43,25 ha/1 000 habitants)

La desserte des parcsde quartier couvre O e H Q Wil tehteAlide, mais O e Réstlindompléte
et leur accessibilité est entravée par le chemin de fer et lariviere du Nord.

PLACE PUBLIQUE MINERALISEE

< 4 DESSERTE PAROE VOISINAGE (5 min de marche)
A OBSTACLE ALA DESSERTE

I PARC LINEAIREDU 3 & 7 TRAIN DU NORD
[ PARC LINEAIREDU JARDIN DES ARTS

@ PARCDE LA DURANTAYE PARC HONORINE MELANCON

@ PARCDE / & « /RERREAULT PARC ARTHUR-HELMS

JARDIN DES ARTS PARC NATURELDU BOIS-DES-SOEURS

PLACEDU CURE-LABELLE PARCDELACOTE-PARENT

PLACEDE LA CATHEDRALE PARCDU DOMAINE

PLACEDE LA GARE PARCBOUVRETTE

PLACEDU ROYAL 22E REGIMENT PARC URGEL-CARRIERE

PARC JEAN-BAPTISTE-ROLLAND PARC SIGEFROY

®@OeGOEEOEG

PARCDES6i856
NOTRE-DAME-DU-BON-CONSEIL

PLACEDELAPAIX

@EOEVOE

Plan 4 : Parcs et espaces verts

@
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2.5 MOBILITE

MARCHABILITEDU CENTREVILLE

Territoire relativement restreint dont la forme
héritte de O KL V& RanUddveloppement est
adaptée aux piétons, le centre-vile de Saint-
Jérdbme dispose de plusieurs qualités qui
pourraient permettre de favoriser la marche au
guotidien.

Le F XUWu centre-ville, le long de la rue Saint-
Georges et aux abords de la Place du Curé-
Labelle notamment, se démarque par sa qualité
particulierement plaisante. La présence de
plusieurs  activités commerciales et de
restaurants, de méme que le mobilier urbain, la
végétation et O « F O Rdapt® @aricipent a faire
de ces rues les plus agréables et confortables du
secteur. Dés que O RQ V «@eRced Qes, le
niveau de plaisir et de confort tend cependant &

diminuer. / D F F&\a gare intermodale par le
boulevard Jean-Baptiste-Rolland est
particulierement problématique a cet égard.

Véritable porte G H Q WWeeHtre-ville, les rues
qui accueillent les navetteurs obtiennent certains

des moins bons résultats dans cette catégorie.

Les rues qui se trouventa O H[W Udy Béctdur
obtiennent aussi généralement une moins bonne
évaluation en matiere de plaisir et de confort.
Bien souvent, ces dernieres se trouvent dans des

environnements monofonctionnels, peu ou non
couverts par la végétation, elles sont exemptes
de mobilier urbain et leur éclairage est congu en
fonction des besoins des automobilistes. La
préesence G HV S OJE Hs¥ationnement sur les
marges avant de méme que les grandes aires de
stationnement sont autant de facteurs qui
minent O D J U « BeHd_rakche«@u centre-ville.

Les résultats ci-apres refletent les efforts qui ont
été consacrésa O DP « O L &t d @ Wlit&lisation
du F XUdu centre-ville dans les dernieres
années. A cet effet, des aménagements
paysagers encore récents sont appelés a croitre
dans les prochaines années, notamment sur les
rues de Villemure et Godmer, et auront une
influence positive sur leur niveau de marchabilité.

Cependant, les points G H Q WiW «eéhtre-ville
devraient faire O R E M H fl&iox @dprofondie
afin de favoriser O D Fduf VActivités du secteur
par le biais des modes de transport actifs. Pour
ce faire, O D P «Q D JHuPddQae public tout
comme celui du domaine privé devra étre planifié
de maniere & maximiser le confort et le plaisir
des marcheurs et a intégrer les meilleures
pratiques en matiére G D F F H V \uhigetséle,W «
un enjeu G DX Wi Wpertinent avec le
vieillissement marqué de la population du centre-
ville.

Tableau2 *ULOOH G «YDOXDWLRQ GH OD PDUFKDELOLW«

1 Inspirée des criteres de marchabilité pour les personnes agées (MAPPA)de O -1 6\ggron-Poblete, P. et Lord, S. £014)

Figure 18 : Terrasses de la rue Saint-Georges
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Plan 5 : Marchabilité

MARCHABILITE

TRES CONFORTABLEETPLAISANT

MOYENNEMENT CONFORTABLEETPLAISANT

INCONFORTABLEETDEPLAISANT
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Mention de source : Google Street View



INFRASTRUCTURES DE MOBILITE

Marqué par le dédoublement de la route 117
(soit les rues Saint-Georges et Labelle), le centre-
ville de Saint-Jérdme suit une trame orthogonale

dont les principales variations sont dues au
passage de lariviere du Nord et du chemin de fer.
Ces éléments structurants forts sont également

des barrieres physiques importantes pour les

principaux acces au centre-ville qui se font
essentiellement par les points de traversée de la
riviere du Nord a O R XphY \& rue Latour en
provenance de O Hi3diMgue par la route 117 et
la rue Melangcon ou le boulevard Jean-Baptiste-

Rolland dans O Drjard-sud. Ces portes G HQW U «

sont plus ou moins bien définies et mériteraient
un traitement plus affirmé pour indiquer la
transition vers un milieu de vie ou les usagers se
partagent plus harmonieusement la route.

La route 117 connait G LP SR U pvdblénws/
reliés a la congestion automobile,

particulierement en semaine. / HQJRUJHIBHQ Wp

réseau routier est causé par la présence de
générateurs de déplacements majeurs dont le
Cégep de Saint-Jérébme, O K SleWpBlds de
justice et O 84%ans compter le transit pour
rejoindre les pbéles commerciaux et industriels
adjacents au centre-ville.

La voiture demeurant le moyen de transport
privilégié des Jérbmiens, la densification du

centre-ville pose la double problématique G XQ

potentiel flux de voitures accru et de la gestion
des stationnements publics. Ces derniers
occupent pres G Xdxiéme de la superficie du
secteur et présentent un potentiel de
redéveloppement énorme en raison de leurs
emplacements privilégiés.

La construction de la gare intermodale en 2004 et
O D U du tvainHde banlieue en 2006 ont eu un
impact majeur sur les habitudes de transport des
Jérdbmiens, notamment au centre-ville. Cette
infrastructure de transport collectif structurant

assure un lien efficace vers les autres villes de la
Rive-Nord ainsi que vers Montréal.

Les circuits G D X W BLE ¢e¥tre-ville sont axés

sur O DFFHVOUEGU® kW «O H L REOFLW «

les rend moins concurrentiels par rapport a
O D X W R RCRtEeLstudtion est aggravée par le
service de navette du Cégep qui contribue a la
diminution de la part modale de O DXWRE XYV

Bien que le réseau piétonnier du centre-ville soit
bien développé, il présente de nombreuses
discontinuités ainsi que des espaces de
déambulation restreints qui peuvent constituer
des entraves a la mobilité universelle et a la
securité.

Le réseau cyclable actuel se définit uniquement
ar le Parc linéaire le P'tit Train du Nord et la
bande cyclable de la rue Wilfrid. Le Parc linéaire le
P'tit Train du Nord constitue un important axe de
déplacements actifs orienté nord-sud et le seul
axe de transport actif confortable et en site
propre entre les différents poles institutionnels et
la gare. Bien T X shiCtrés achalandé en raison de
sa convivialité, sa vocation récréative en diminue

grandement O L P Sgar-Mpport a celle G XQ

Figure 19 : Gare intermodale de Saint-Jéréme

réseau utilitaire. Ce dernier est G DLOOHXUYV

inexistant au centre-ville rendant la cohabitation
des cyclistes avec les voitures difficile.

Enfin, les intersections accidentogénes identifiées
sur le plan qui suit illustrent la confusion
engendrée par la configuration atypique de
certaines G HQ\WIlesH mais aussi le besoin

G LQW gt Hésures G DSDLVHIRHI®W

circulation le long des artéres et des collectrices a
plus haut débit.



TRANSPORT ACTIF ET COLLECTIF

TRANSPORTACTIF
I SENTIER INFORMEL
TROTTOIR

RESEAU CYCLABLE

TRANSPORT COLECTIF
o ARRET'&$872%86

=R CHEMIN DEFER

@ GAREDE SAINT-JEROME
,a-\\ )
l ) AIRE TOD 1 KILOMETRE*
\\-¢I

* Le TOD est un développement immobilier de moyenne a haute densité,
structuré autour G X &&alion de transport en commun a haute capacité,
comme une gare de train, une station de métro [ ] ou un arrét de bus.
Situé a distance de marche G X@int G D F Ffpdrtant du réseau de
transport en commun, le TOD est un quartier qui conjugue notamment les

déplacements actifs, la mixité sociale et le design urbain. Le TOD entend
répondre aux changements de valeur exprimés par la population en

matiere de développement durable. (Communauté métropolitaine de
Montréal)

Plan 6 :Transport actif et collectif

MaJ. 11 novembre 2024



CIRCULATION ET STATIONNEMENT

ROUTE NATIONALE

ARTERE

COLLECTRICE
RUE LOCALE

INTERSECTIONACCIDENTOGENE

- STATIONNEMENT PUBLIC

Plan 7 : Circulation et stationnement

MaJ. 11 novembre 2024



2.6 ILOTS DE CHALEUR

SURFACESMINERALISEES de nombreuses conséquences négatives, non
o ) seulement sur la santé des citoyens, mais aussi
Les surfaces minéralisées dans le centre-ville sur celle des écosystémes qui y évoluent.

dominent largement le paysage aux dépens des
espaces verts. La compacité du bati, O D E Vd#tQ F H Le centre-ville de Saint-Jérédme aun rdle crucial a

mesures de verdissement sur les batiments et jouer comme figure de proue en matiere de lutte

dans les grands stationnements en plus de la contre les changements climatiques pour le reste
canopée insuffisante dans les rues aggravent les du territoire. Par ailleurs, le Plan G XUEDQ@LVPH
effets des filots de chaleur urbains (ICU). La de mobilité durable (PUMD) vise a poser les
réglementation d'urbanisme exige depuis 2020 bases G X @wvdlution du territoire qui répondra

un matériau de couleur blanche ou dont O L Q G L Fadix objectifs de développement durable dans les

de réflectance solaire (IRS) est égalou supérieur années a venir.

a 78 pour toute réfection de toit plat. Certains
travaux ont permis de contribuer a la lutte contre
les ilots de chaleur urbains dans le secteur.

Le boisé du Cégep de Saint-Jérome, la forét Figure 21 : Minéralisation du centre-ville par type
urbaine de la Place du Curé-Labelle et les abords de surface

de la riviere du Nord, dont le parc De La
Durantaye a O R XHWV W parc Honorine-

Melancon, a titre de foréts urbaines, forment les

quelques rares filots de fraicheur dans ce secteur
fortement minéralisé.

En comptabilisant toutes les superficies dévolues

a la voiture, on dénombre plus de 35 hectares de
surface qui y sont réservés, soit pres de 31 % de

la superficie totale du secteur. Il est a noter que

les vastes étendues asphaltées que sont les
stationnements publics atteignent souvent leur

pleine capacité en semaine ou lors G «Y«QHPHQWV
spéciaux.

18,9 % 12,7 % 3,4 %
NECESITE ' 81( ACTION URGENTE ET ' 81(
PLAN'F'CAT'ON DURABLE Bl Rues Stationnements publics
Considérant O R E Miél faké Ldu centre-ville un Stationnements prives M Baiments

milieu de vie actif et résilient, il y a urgence G DJLU
pour mitiger les ilots de chaleur qui engendrent

Figure 20

: Stationnements P-9 et du théatre Gilles-Vigneault



SURFACES MINERALISEES ET ILOTS DE
CHALEUR URBAINS

BATIMENT

RUEOU PLACE MINERALISEE

STATIONNEMENT PUBLIC

STATIONNEMENT PRIVE

PARC

CANOPEE

Plan 8 : Tlots de chaleur urbains

MaJ. 11 novembre 2024

TRES CHAUD

MOYENNEMENT CHAUD

NN ICUPOTENTIEL

Plan 9 : Surfaces minéralisées

MaJ. 11 novembre 2024



2.7 PATRIMOINE

UN PATRIMOINE MENACE

Le paysage patrimonial de Saint-Jérbme est
menacé par les altérations effectuées sur de
nombreux batiments G L Q Watrinenial lors de
travaux de rénovation. Ces altérations, telles que
des modifications de la fenestration, des
revétements en bois, des galeries et des
éléments décoratifs, entrainent une perte de la
richesse et de la spécificité du patrimoine
architectural. Parfois, les transformations sont si
importantes T X H Qdndtiéént en question le
caractere patrimonial des batiments concernés.

Cependant, en accord avec la stratégie de
patrimoine et paysages inscrite au PUMD, la Ville

de Saint-Jérdbme signale O LPSRUMED @FH

préservation de son patrimoine bati et de ses
paysages iconiques. Des efforts ont été déployés
pour restaurer des batiments emblématiques tels
gque O D Q pdldit@e justice, la vieille gare et la
Cathédrale, tout en cherchant a valoriser les
autres types de patrimoine tout aussi importants
pour O L G HI®MMIIBY «

Afin de garantir la préservation et la mise en
valeur du patrimoine architectural, la Ville a

adopté un reglement surlesplans G LPSODQW D(k{z

et G LQW «Jasdbiwctura@ (PlIA), offrant des
directives pour les travaux de rénovation visant a
rehausser le caractére patrimonial des batiments.

Les effets positifs de ce dernier sont évidents
dans le centre-ville, notamment au niveau de la
qualité des facades rénovées.

supplémentaire sur la détérioration du cadre béati
au centre-ville.

PROGRAMME DE RENOVATION DE FAGADES

Le cadre bati du centre-ville de Saint-Jérbme

bénéficie depuis 1996 G XRByogramme G DLGH

financiére pour la rénovation et la restauration
des fagades de batiment (PRF). Ce programme
vise plus précisément la création d'une image
distinctive au centre-ville, la mise en valeur du
patrimoine architectural, la réfection
architecturale des facades de béatiments et la
conservation des facades dans leur état d'origine
ou dans un état qui témoigne de leur histoire ou
de leur évolution.

En 2018 seulement, le PRF a permis d'offrir des
incitations financiéres aux propriétaire détenant

un immeuble localisé a O L QW dW teHitgité
G DSSOLFpé&genRIQ un crédit disponible
de plus de 550 000 $. En novembre 2018, sept
nouvelles demandes ont été enregistrées,
reflétant un intérét croissant pour le programme.

CIRCUIT PATRIMONIAL

Eﬁg patrimoine bati et culturel du centre-ville
Saint-Jérdme suscite O L Q \de«ddr Mémbre
de néophytes et G H[SHWRWHN\pBUrquoi
plusieurs parcours patrimoniaux ont été élaborés
et proposés par divers organismes ainsi que par
la Ville au cours des dernieres années.

La plus récente mouture de la visite guidée du

/ DGR SWIRQG Xéglement sur O HQWUHV\?EW%VIHE est illustrée sur la carte suivante

et O RFFXSdesvimR&dbles et sa mise en
XY Updrmettront G DV Vualddhtdole

accompagnée G X Qréle description des points
G LQW«U-WV

Figure 21 : Vieille gare de Saint-Jérdme, date inconnue

Mention de source : Histoire et archives Laurentides



CIRCUIT PATRIMONIAL ET CULTUREL

© ® 0 0

0]

ANNEE DE CONSTRUCTION
2000-2022 1940-1959
1975-1999 1830-1939
1960-1974 DATE INCONNUE

Tour de O KR U @BOOH: construite a la jonction du marché
public et de la Place de la Gare, c'est le point de départ du
parcours. / HP S O D F HaPéte@Ndisi pour offrir un point de
vue a la foisvers O D Q &tllehQuvel hotel de ville alliant passé
et présent. Latour fait un rappel architectural de la coupole de
O D Q Rateh Qe ville. Nous sommes sur une portion de terrain
au passé industriel. A O HP S O D Fdd Pridr€hé/ se trouvait la
compagnie Produits de ciment Saint-Jéréme.

Place de la Gare (1995) : ancienne gare du Canadian Pacific
Railways réaménagée en un péle récréotouristique. La vieille
gare (1897) par sa construction en pierre de taille, est unique
dans la région. / XVDJdel la pierre est signe de son
appréciation de O LPSR UM 2xQ/Mélet de son statut de «
Portes des Laurentides ». Elle est citée ( 2005) immeuble
patrimonial en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel .

Place de la Paix (2008) : lieu commémoratif pour la paix,
honorant les victimes G D F \Wrkinihels, de barbarie et
G LQWRO«UDQFH

Rue Georges-Thurston, murale (  2020) : rue nommée et
aménagée en O KR Q @uHcKdmteur Georges Thurston (Boule
Noire), avec une murale & son effigie.

Cégep, aile A (1929), rue Fournier : ancien Pensionnat des
Saints-Anges, avec des agrandissements  successifs,
notamment dans les années 1970.

Place de la Cathédrale (2013) : site commémoratif des curés
de la paroisse et des évéques du dioceése de Saint-Jérdme doté
G X Qdfichitecture paysageére primée. Jardin monastique
contemporain rappelant 'histoire  du lieu et l'influence de la
Cathédrale dans le secteur.

Presbytere et Cathédrale ( 1900) plus spacieuse et
d'architecture plus moderne, la nouvelle église se distingue
nettement des autres églises de sa région par sa

monumentalité. La Cathédrale et le presbytére sont O X Ydd H

O DU F K LGAdi#rWFaint-Jean. Ceux-ci sont cités (2005)
immeuble patrimonial en vertu de la Loi sur le patrimoine
culturel.

e

© 6 0 0

[\
©

Place du Curé-Labelle (1905) : parc monumental de style «
square victorien » aménagé a l'emplacement de l'ancienne
Antoine Labelle. En 2016, le parc a été restauré et agrémenté
G XQH Xstwgtlrale. Lauréat de nombreux prix.

Ancien palais justice (1922) . édifice de style Beaux-Arts,
I'ancien palais de justice a depuis 1982 une vocation culturelle.
C'est en 2009 T X deWient la Maison de la culture Claude-
Henri-Grignon. 1l est classé (2012) immeuble patrimonial en
vertu de la Loi sur le patrimoine culturel .

Maison Bruno-Nantel ( 1879) : batiment patrimonial de style
Second Empire.
Bureau de poste (1951) batiment fédéral de style

administratif et conventionnel des années 1950.

Maison Prévost ( 1891) : batiment patrimonial de style Queen-
Anne restauré en 2005. Cité (2005) immeuble patrimonial en
vertu de la Loi sur le patrimoine culturel.

Ancien hétel de Ville (1874) : batiment patrimonial de style
Néo-Roman. D'abord utilisé comme palais de justice jusqu'en
1924, par la suite les services municipaux s'y installent ainsi
que la cour municipale. Aujourd'hui, seule la cour municipale
est présente dans ce béatiment. Cité (2005) immeuble
patrimonial en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel.

Maison Langwell ( 1838) : batiment patrimonial de style
palladien, plus vieux batiment du centre-ville incendié en 2021.

Ancienne caserne de pompiers ( 1885 et 1929) / ancien
marché public ( 1863 et 1885) : batiment patrimonial de style
Néo-Roman. / « GLIhdiugl est le troisieme a avoir été
construit sur ce site.

Hotel Plouffe ( 1877) : batiment patrimonial de style Néo-
Renaissance. Ancien Hotel Beaulieu devenu O K fRIdlff@ Cet

édifice est O X&3 derniers témoins de O DU F KL Wotdllersy X U H

de la fin du XI>€ siecle a Saint-Jéréme.

Plan 10 : Circuit patrimonial
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Le PPU centre-ville se distingue par sesédifices patrimoniaux témoins de O é K L \d&\SRihtkJéidme. En plus de ces

batiments G é L Q Yatribhenislux, certains ensembles G é L Q ¥é ddéimakyuent par leur architecture, leur paysage ou

leur valeur historique. Ces ensembles se caractérisent par une concentration G € « G Lpiéertsint un intérét

patrimonial présentant chacun une valeur distinctive. Certains lieux se distinguent par leur importance historique,
commelaprésence G é D Q F Ludizfod \G € « G Lpubkeslamblématiques.

LARVIERE ETSESBERGES

Cet ensemble V e « W IQnG de la riviere du Nord au centre-ville, entre le Pont Vanier et
O é D Q\Fowlith Qangwell. 1l comprend des propriétés privées, des espaces publics tels quele
Jardin desarts et le parc de LaDurantaye. Lariviére grace a son fort potentiel hydraulique, a été

essentielle au développement industriel de Saint-Jérdme.

LAPLACEDU CURE-LABELLE ETSESENVIRONS

Un projet de citation patrimoniale esten cours

LaPlacedu Curé-Labelle est le lieu le plus prestigieux du territoire de Saint-Jéréme. |l est, avec
les batiments qui O e H Q F DeGyhth@de\irbain de la ville. Au cours de O e K L MaMélalgetvi a
toutes sortes de rassemblements populaires. Il est en quelque sorte O é adeHBaint-Jérdome.
Outre la Placedu Curé-Labelle, cet ensemble G é L Q \ddmprerid/les propriétés immédiatement

localisées sur son pourtour sur lesrues Labelle, Saint-Georges, Parenet du Palais.

LAVIELLE GARE

A la fin du XIXe siécle, la gare devient le F1X de la ville. En 1871, de nombreux artisans et
commercants V é L Q V Velv@rdleu@bdutique sur lesrues Labelle, Saint-Georgeset sur larue
de la Gare. Site G e Xdparde valeur historique, la gare de Saint-Jérdme a joué un role majeur

dansle développement, non seulement de la Ville, mais ausside toute larégion des Laurentides.

Plan 10 : Valeur patrimoniale

Figure 22 : La riviére du Nord
et ses berges

Figure 23 : La place du Curé-
Labelle et ses environs

Figure 24 : La vieille gare



TYPOLOGIE DU CADRE BATI

Le cadre béti du centre-ville de Saint-Jérébme, bien
gu'ayant subide nombreuses transformationsau fil
du temps, constitue un riche échantillon des divers
types de batiments qui caractérisent le territoire.
Certains édifices, ayant bénéficié d'une attention
plus soutenue, sont devenus des témoins importants
du paysage urbainde la ville. Cependant, face da
pression croissanteet au potentiel immobilier du
centre-ville, il devient essentiel d'identifier les
typologies architecturales qui fagonnentle centre-
ville et d'en analyser les principales caractéristiques.

Cette démarche visenon seulement a développeret
mettre en place des outils adaptés pour préservece
patrimoine, mais également a définir des balises
précises. Ces balisesV e D S S xotalrh@éht sur des
composantes essentielles, telles quéa volumétrie
des batiments, leur implantationet lacompositionde
leur facade, afin GeDVV XheH ihtégration
harmonieuse des nouvelles constructions dange

cadre urbain existant, touten préservant Oe LGHQW

O é KD U&dRit@tiktale et le caractére patrimonial
distinctif du centre-ville.

Figure 25: Maison de colonisation 870, rue Saint-Joseph

MAISONS DE COLONISATION (1850-1910)

La maison de colonisation est un type de
construction courant dans tout le Québec et
présente  plusieurs variantes. Elles sont
principalement des résidences unifamiliales.

Ces batiments G é Xiv@au avec demi-étage sous les
1SN les sont généralement implantésen bordure
immediate du trottoir, & quelques marches du sol.
Certains d'entre eux sont orientés a pignon sur rue,
dansce cas, I'entrée principale est alorsdu c6té du
mur pignonou du mur gouttereau.

Certaines maisons, coiffées d'un toit a versant galbé
rappellent les habitations typiquesde la vallée du
Saint-Laurent, tandis que d'autres ontun toit a deux
versants droits. Certaines intégrent une galerie
couverte par avant-toit, ou la toiture devient un
élément central, parfois percéde lucarnes.

Lerevétement G é R U tekslfa@ades est composéle
planches a feuillure, a clinou de bardeau de bois
tandis que les toitures sont couvertesde tdle pincée,
a baguettes ou a feuillure. Les fenétres
généralement a battants, comportent des carreaux,
et les portes en bois sont munies G & ¥rénhd carreau

deverre dansla partie supérieure.

Figure 26: Style néo-gothiqued480, rue Fournier

STYLENEO-GOTHIQUE (1880-1920)

A la fin du 19e siécle, malgré O & D Udi¢llayvaglie
victorienne sur le Québec avec son architecture
néogothique,on refusade rompre le parfait équilibre
de la maison de colonisation. On la coiffa de murs
pignons pentus nommeés gableset de grandes
galeries couvertes ont été ajoutées, préservant son
volume GERU.LJLQH

La maison néogothiquese distingue par ses lignes
marquées par une verticalité prononcée, lui

conférant un charme unique.En régle générale, elle

s'‘éleve sur deux étages. Son implantation,
Iégerement en retrait de la voie publique, permet

laménagement d'un parterre a l'avant, accentuant
son élégance.

Elle est caractérisée par O € X W L @elr&avBXsthemR Q
de pierres, briques ou de planches aclin ou a
feuillure de bois. Les toitures a versant droit sont
couvertesdetble pincéeou a baguettes. Les pignons
des gables sont abondamment ornementés tandis
gue les galerieset balcons, souvent décorégle fer
forgé, refletent O e L P S R ddsbi€eradx détails
dansce style architectural. La série de trois maisons
de la rue Laviolette 366, 374 et 388, en sont
GéH[FH&ede WV

Figure 27 : Style second empired400, place du Curé-
Labelle

STYLESECOND EMPIRE (1875-1900)

'é R U L franQaise,le style Second Empire rayonne
a travers Oé$P«UduTNard pour arriver au

Québec vers1865. Il se caractérise principalement
par O é X W L @eltoitiré¥y mBRnQardées a deuxou a

guatre versants. La toiture mansardée, en deux

parties, possede un terrasson a pente douce,
couverte de tble a baguetteset un brisis a pente plus
prononceée, revétu de tble a la canadienneou en

plagues, parfois percéle lucarnes.

De nombreux propriétaires qui adoptaientce style
souhaitaient que leurs maisons reflétent leur
prospérité. Ces batimentsde deux a trois niveaux,
son revétement de pierre de taille ainsi que ces
éléments G é R U Q H P H @ataildeey/ tariigneént le
caractére plus bourgeoisde ces constructions. La
maison Bruno-Nantel, construite peu avant1880,
est O e H[HIe plasHélaboré de ce style a Saint-
Jérome.

Toutefois, a Saint-Jérdme, malgrée fait que le style
Second Empire est marqué par des composantes
élaborées, la plupart des batiments sontde petites
demeures unifamiliales, appartenant probablement a
des ouvriers.



Figure 28 : Habitation type bois 4281 a 283, rue de
Sainte-Lucie

HABITATION TYPEBOIS (1890-1935)

De 1901 a 1920, O e D S&Rpbyd#age urbain est
moins spectaculaire, mais marquant.
/e L QG XVW WALdeOrépeRwsioRImportantes
sur le cadre bati du secteur, donnant ainsi naissance
a OeKDELWDWheR pois. Cette forme
architecturale de composition symétrique est
omniprésente au centre-ville et est principalement
associée a O € D U F K Lré¥iteRtiaIX Urbaine. Ces
habitations se caractérisent par leur volumétrie a
deux niveaux G é R F F X S@fpds&Qen majeur
partie du temps de logements superposés. Chaque
unité possedeune entrée propre.

Implantéesen retrait de larue, elles reposent surun

plan carré ou rectangulaire et les saillies sont
soulignées parla présence de galerie et de balcon,
couvert ou non,a O e « VRBvétd de clin de bois, ce

type G é K D E Lahbd plak IBg@rement décliné vers

O e D Uést 8dbvent orné G e Y&apet ou GeXQH
cornicheenbois a consoles.

/éDJHQF P ld ddele des ouvertures sont
directement liés a la fonction du batiment : des
fenétres a guillotine & deux carreaux verticaux avec
imposte ou a quatre ou six carreaux, disposéesle
maniére symétrique, caractérisent les étages tandis
gue le rez-de-chaussée est parfois marqué para
présencede vitrines.

Figure 29 : Habitation type brique 8287-293, rue Saint-
Georges

HABITATION TYPEBRIQUE (1905-1935)

Cetype G e K D E LiMb&@N4 ddr Qes répercussions
importantes sur le cadre bati du centre-ville. Elle a
pourvu la Ville GéX @idge tres forte. De
composition symétrique, ellese caractérise par sa

volumétrie a deux ou trois niveaux GeRFF XS D W inBpation en Nouvelle-Angleterre,

composéeen majeure partie du temps de logements
superposésaux étages et de commercesau rez-de-
chaussée. Implantéesen retrait de la rue, elles
reposent sur un plan carré ou rectangulaire et les
saillies sont soulignées pata présencede galerie et
de balcon, couvert ou non, a O e « WHaétl de

Figure 30 : Style Nouvelle-Angleterre 851 a 57, rue
Rolland

STYLENOUVELLEANGLETERE (1910-1940)

Plusieurs styles architecturaux depuis longtemps
enracinés dansnos paysages n'en ont pas moins été
empruntés aux Etats-Unis, a I'Angleterre et a la
France. Les Québécoisont également puisé leur
comme en
témoignent ces imposantes demeures a étages, que
I'on retrouve un peu partout danslaprovince.

Conférant plus de verticalité au batiment, ces
résidences cossues, coifféede toits a deux versants,
répondaient a des exigences nouvellesOn voulait

brique et le toit plat Iégérement décliné vers O & D U U L 2 Lggsormais des pieces plus vastes pour logéoute la

est souvent orné G é XcQuronnement ouvrage,
agrémentéde jeuxde briques,le tout chapeauté G e X Q
ouvragede ferblanterie.

Les ouvertures varient selonla fonction du batiment
vitrines commerciales au rez-de-chaussée et
fenétres a guillotine a deux carreaux verticaux avec
imposte ou a quatre ou six carreaux, disposéesie

maniere symétrique, caractérisent les étages.

Sur les rues Saint-George®t de la Gare, ce type de
batiment est implanté ala limite du trottoir ou avec
une trés faible marge de recul, étant donnée
O e RFF X bnnwhemRig)e des rezede-chaussée.
Certaines constructions contemporaines
reprennent habilement de ces caractéristiques
architecturales.

famille plus confortablement. Les combles restent
généralement inhabités. Certainesont un logement

a I'étage. Les batiments sont implantésle maniére a

orienter « pignon sur rue ».

Le style Nouvelle-Angleterre a un plan de forme
rectangulaire ou en "L". Le revétement des facades
est composé soitde planches a feuillure, a déclinpu

de brique tandis que les toitures a deux versants
droits ornés de motifs découpésou ajourés dans les
pignons sont couvertesde tdle pincée,de tole a la
canadienne ou de tdle en plaques. Les fenétres
généralement a guillotine, comportent quatreou six
carreaux, et les portes en bois sont munies Ge X Q
grand carreaude verre dansla partie supérieure.

Figure 31 : Maison cubique 812, rue Briére

MAISON CUBIQUE (1920-1940)

Principalement construite durantla premiére moitié
du 20e siecle, la maison cubique, caractérisée par
son planet ses élévations d'apparence carrée, offre
un volume imposant grace a ses dewou trois
niveaux d'occupation.

Le plus souvent coiffées d'un toiten pavillon qui lui
donne l'allure d'un cube géant.Ce dernier couvert
de tble pincée ou a baguettes comporteun comble
qui permet d'occupertout I'étage.

Implantéesen retrait de larue, elles reposent surun
plan carré.Laprésencede grande galerie longeanta
facade et O e Me® murs latéraux, couverte Ge X Q
avanttoit, lui confére une allure encore plus
majestueuse. Le revétement des fagades est
composé de clin de bois, ou de brique de couleur
rouge ou brune. Les ouvertures sont disposées
régulierement sur les facadeset les fenétres sont
principalement & battants surmontéesG é Xr@pdste

et les portes en bois a panneaux sont muniesG é X Q
grand carreaude verre danslapartie supérieure.



PAYSAGESURBAINS

Le centre-ville de Saint-Jérbme est situé au
confluent G X @ddure luxuriante marquée par

les berges de la riviere du Nord et G XYUHV
architecturales G X @tdnde valeur paysageére.

Les paysages urbains peuvent étre classés en
deux catégories distinctes, soit les paysages
humanisés caractérisés par un environnement
naturel altéré par O D FWhuMadiw «et les
paysagesbatis qui sont entierement aménagés.

PAYSAGESHUMANISES

Faconnée par O XU E D Q i RentteRie, la
riviere du Nord offre une oasis naturelle a
proximité du F X Wulturel et économique de la
ville. Les vues a préserver et a mettre en valeur
sont essentiellement situées aux points de
traversée de lariviére et le long de la promenade
située sur la rive est. ' DX W paihts de vue
ponctuent les espaces verts riverains,
notamment sur la rive ouest au parc De La
Durantaye et sur la rive ouest de la riviere du
Nord située au sud de la rue Saint-Joseph. Les
récents efforts de mise en valeur de la
promenade riveraine (plan de mise en valeur
environnementale et récréative de la riviere du
Nord, illumination des rives, parcours amélioré,

nouveau mobilier, etc.) générent un potentiel
G D S S UR Sidponantld&s@aysages urbains.

Le Parc linéaire le 3 Wraiwdu Nord passe quant
a lui tantét en nature, tantdt par les grands

PAYSAGESBATIS

Les vues sur le cadre bati patrimonial du centre-
ville ont été grandement rehaussées grace a
O HOQIR XL \dgsHiR dlexiiques. Le périmetre
concerné est toutefois restreint et gagnerait a
étre étendu.

La Cathédrale de Saint-Jérébme est O «O«BHQW
paysage urbain le plus identitaire du centre-ville.

Les vues sur ses clochers sont bien dégagées
dans O HQV HIP EeCtelir. Toutefois, devant les
nombreux projets de densification, des mesures
seront requises pour protéger ces percées
visuelles et maintenir une volumétrie des
batiments adjacents qui contribue a la
monumentalité de O «G.LILFH

A ce sujet, les vues les plus remarquables sur la
Cathédrale ont été identifiées sur la carte de la
page suivante et guident la stratégie
réglementaire visant a limiter les hauteurs
autorisées pour en préserver la visibilité.

espaces minéralisés du centre-vile. / DGDSWDWLRQ

de ce parcours aux différentes ambiances du
centre-ville est toutefois moins évidente aux
abords des grands stationnements publics et lors
de la traversée des axes majeurs de circulation
automobile.

Figure 32 : lllumination de la Cathédrale



Plan 12 : Paysages urbains

PAYSAGES URBAINS

VUE RIVERAINE

ENTREE MAJEUREDU SECTEUR
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Plan 11 : Vue étendue des cones de visibilité de la Cathédrale
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2.8 FORCES, FAIBLESSES,
OPPORTUNITES ET DEFIS

T Présence de la riviere du Nord et attraits liés a
celle-ci;

FORCES

1 Présencede nombreuses institutions qui dynamisent
le centre-ville;

1 Animation culturelle importante;
¥ Nombreux parcs et espaces publics;

T Présence Ge «T XL S HéckeQtarétiques, dont le
segment cyclable du Parc linéaire le P'tit Train du
Nord, le plus long parc linéaire du Canada, et lien
cyclable structurant, créé en 1996;

t Fonction résidentielle bien intégrée;

T Concentration G eé «W D E O L VdéH iresianrativh
constituant une offre touristique importante;

t Certains trongons de rue réaménagés au centre-ville
sont conviviaux et favorisent les transports actifs;

T Majorité desrues du centre-ville dotée de trottoirs;
T Excellente desserte GeDXWRE XV

T Desserte structurante de transports collectifs par la
présence de la gare intermodale au F | X du centre-
ville;

T Canopée mature et paysages naturels des bandes
riveraines;

T Préservation de la Cathédrale et de nombreux
batiments patrimoniaux de grand intérét;

T Intégration réussie des nouveaux projets au cadre
bati ancien, notamment grace au PRF;

T Mise envaleur des berges de lariviére du Nord;

T Bonne préservation des vues sur la Cathédrale.

FAIBLESSES

t llots de chaleur importants et omniprésents en
raison de la forte minéralisation des espaces et de la
déstructuration de la canopée;

I Carence en matiere de commerces G e D F EoDrénis
(notamment alimentaires);

I Précarité matérielle et sociale des résidents du
centre-ville;

T Entrées de ville généralement mal définies et peu
misesen valeur;

T Barrieres physiques routiéres importantes au sud et
a O e Hu\cwvitre-ville;

T Hétérogénéité du traitement des espaces publics et
du design urbain;

T Forte pression de O & D X W RamReirds€a routier;

t Centre-ville généralement hostile & la marche &
présence de nombreuses intersections
accidentogenes;

T Déstructuration de la trame urbaine par la présence
de grands stationnements publics;

t Concurrence entre les différents stationnements
publics (stationnement Exo gratuit vs stationnement
public P-9 payant).

OPPORTUNITES

&

Nombreux sites présentant un potentiel de
développement et de redéveloppement en contexte
de TOD;

Pérennisation du marché public;

Développement de O € Rdlétbttisme GeDIIDLUHYV

Implication des promoteurs immobiliers dans le
verdissement du centre-ville;

Mise en réseau des parcs parle retissage de la trame
verte;

Mise en valeur des berges de la riviere du Nord en
assurant son accessibilité pour le public;

Poursuite du plan de mise en lumiére du centre-ville
de concert avec O é L G HIQ@artiérdes arts et du
savoir;

Intégration des batiments a valeur patrimoniale au
circuit culturel du centre-ville;

Poursuite de O é HQ IR X L dasHilp éle@ti\ues au
gré des nouveaux projets;

Partage, apaisement et sécurisation de certaines
rues du centre-ville;

Retissage du réseau cyclable utilitaire et
raccordement au réseau récréatif;

Mise en souterrain des stationnements facilitée par
O é « F Ket&@léveloppement de certains lots.

2. Diagnostic

DEFIS

T Coordination des priorités du redéveloppement du
centre-ville en cohérence avec les projets déposés
(phasage);

1 Intégration G e X @ft¢ de logements inclusive aux
projets (étudiants, ainés, familles, ménages a faible
revenu, etc.);

Tt Développement de O é R cbbhiderciale alimentaire
et de proximité;

¥ Aménagement G é H V Sé&xteliturs verdis adaptés
aux familles et aux ainés;

1 Adaptation des pratiques GeéDP«QDJHdes QW
espaces verts publics en foncton de OéHVSDFH
restreint au centre-ville;

I Préservation du cadre bati résidentiel vieillissant a
valeur patrimoniale;

I Cohésiondu cadre bati en contexte de densification;

T Unification de O é L PdD &éhtre-ville en matiére de
design (mobilier, traitement des surfaces, échelle
humaine, etc.);

T Préservation des vues G é L Q VWwUesWpaysages
naturels et batis;

T Redéveloppement harmonieux des lots comportant
les lignes électriques a haute tension;

T Mise en équilibre de la demande en stationnement
avec le développement G é ¥eQtre-ville actif;

1 Diminution potentielle du transfert modal par la
réorganisation du stationnement;

I Gestion de la circulation automobile en contexte de
densification.






3.1 SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

/ LG HQ WduW «centre-ville de Saint-Jérbme  est
intrinséequement liee a la riviere du Nord et au Parc
linéaire le 3 WLWin du Nord, deux moteurs
économiques récréotouristiques majeurs qui offrent aux
résidents un cadre de vie a la fois urbain et pres de la
nature. Porté par ses attraits naturels, de nombreuses
institutions G HQYHUJuaE Hanimation culturelle
soutenue et une concentration de commerces de
proximité, le centre-ville constitue un milieu de vie
completdoublé G X Q Q t&modal régional.

Cependant, le taux de vacance élevé des locaux
commerciaux du centre-ville et la crise du logement quiy
seévit avec une intensité inégalée, doublée G X (Jdite
précarisation de la population, témoignent de sa
dévitalisation économique. De plus, le manque de
diversité commerciale, en particulier de commerces
alimentaires, affecte la qualité de vie ainsi que la santé
des résidents. Souvent hostile a la marche, le centre-ville
subit en parallele une forte pression des automobilistes
qui y transitent.

Néanmoins, O HQJR XHREL@EW des promoteurs
immobiliers pour le redéveloppement de nombreux
terrains a haut potentiel, notamment les vastes
étendues bitumées, offfe O RSSRUWK@RLE L QVXIIOHU
un nouvel élan a O «FR Q RJe Lchinsolider le parc de
logements et de rehausser la valeur écologique,
paysagere et touristigue du centre-ville. Par ailleurs, les
prévisions démographiques favorables a la venue
potentielle de quelgue 4 000 nouveaux ménages au
centre-vile G LEJ40 sont une occasion de stimuler
O R Id& ¢dbmmerces et de services tout en resserrant le
tissu social pour faire  du secteur un milieu de vie a la fois
dynamique et inclusif.

Toutefois, la pression immobiliere représente un défi

G LQW«JUdDoAdteRo@i G L Q Wpatdmahial du F XU
historigue de Saint-Jérbme, de ses paysages riverains
emblématiques et de la consolidation de la canopée et

de O RII&hH parcs et équipements collectifs. Le
développement devra donc étre planifié de maniére a
répondre aux besoins diversifiés en logement et en
hébergement tout en assurant un contrdle rigoureux et
adapté a chaque situation pour préserver O LGH@QWLW «
centre-ville.

A cet effet, O L QW «JUdeDNdlvBaQx projets urbains

exige non seulement une planification minutieuse, mais

elle pose également G LP SRUWA&D éhVmatiere de

mobilité. La capacité des réseaux de transport a

absorber cette croissance nécessite la mise en place de

solutions novatrices et audacieuses en matiére de
déplacements ainsi quer O «ODERUDW &tRt€gi& aeQH
gestion intelligente  du stationnement afin G RSWLPLVHU
O H[S«ULd¢e® Fédidents et des visiteurs dans les

espaces publics.

En somme, le développement urbain doit V LQVEahEUH
une démarche de valorisation du territoire tout en
favorisant la cohabitation harmonieuse entre un
environnement de vie de qualié, un lieu

G «SDQRXLV Vpideeddiphiviel et une destination
touristique et culturelle G HIFHSWLRQ



3.2 ENONCE DE VISION

SAINT-JEROMER2040

En parfaite symbiose avec une nature régénératrice dont la riviere du Nord
constitue la colonne vertébrale, le centre-ville de Saint-Jérdme offre une vie
urbaine animée ou la priorité est accordée aux transports actifs. & HwMV
lieu ou se mélent harmonieusement les arts, la culture et le savoir,
favorisant la créativitt et O DSSUHQ.VRlreaw®JB LQ QR YID ¢ehtRQ
ville est en constante évolution, adaptant  ses espaces et ses infrastructures
de maniere résiliente pour répondre aux besoins changeants de la
communauté et aux dynamiques économiques qui  en profitent.

Veéritable berceau du développement de la ville, le centre-vile de Saint-
Jérome incarne O L G H GlIEdtiVeé «et O H Q J D J Hde B&Qpbdpulation. |l est
un symbole fort qui se manifeste par Ila mise en valeur du patrimoine
paysager et bati ainsi que la vitalité des commerces, des institutions et des
activites culturelles. En offrant une expérience de vie a la hauteur des
quartiers les plus reconnus au Québec, en 2040, le centre-ville de Saint-
Jérbme est un lieu de rencontres et de découvertes, G DQLPD& AR Q
ressourcement, ou le bien-étre de tous est prisa F XU

Le centre-ville est devenu un modele G XUEDQ&VEH PP RE lci@LdhU
exemple pour la qualité de son environnement urbain et naturel quia su se
régénérer tout en incluant une diversité de gens qui V «SDQRXLdengH Q
cet équilibre.



3.3 GRANDS JALONS DE LA
PLANIFICATION DU CENTRE-VILLE

Figure 33 : Ligne du temps prospective des grandes réalisations au centre-ville



3.4 LIGNES DIRECTRICES
'e$0<1$*(0(17

LUTTEETADAPTATION
AUX CHANGBEMENTS
CUMATIQUES

Conformément aux piliers du PUMD, le PPUdu centre-

ville mise sur deux approches complémentaires, soit

et O XUE D (plemeiltant

G DP«QDJHPHQW
les moyens de mise en

O XU E D Qdg¥ériétdteur
pour établir les lignes directrices
desquelles découlent

Proposeés.

En adoptant ces deux approches complémentaires,
centre-ville de Saint-Jérbme V H Q J EBddtliment vers
un avenir ou les saines habitudes de vie sont intégrées
dans un tissu urbain résilient, contribuant a
au bien-étre de toute la communauté

SAINES
HABITUDES

la santé et

BIENVEILLANCE: UN CENTREVILLEPOUR TOUSLESCITOYENS

/ XU E D Q highellant est un modéle urbain qui place les personnes au F X du processus
de prise de décision, en tenant compte de la diversité des expériences et en mettant fina la
pratiqgue de la standardisation des sujets (étres humains, équipements collectifs, logement S,
etc.) dans les processus de gestion de O X U E.D/QR.EW&kldst @galément de garantir que les
espaces sont adaptés pour répondre aux différents besoins des individus, plu tét que de
demander aux personnes de V D G D &V ebdditions de O HV SCefBuveau paradigme
urbain se concrétise dans le modéle de la ville bienveillante, ou les villes sont pergues comme
des lieux qui veillent sur nous, qui prennent soin de notre environnement, qui nous
permettent de prendre soin de nous-mémes et G DXW U XL

Au centre-ville de Saint-Jérbme, cette bienveillance se manifeste par une gouvernance forte a
O «F RaeyVdfférents besoins des citoyens et qui met en XY UHes moyens pour y
subvenir. Dans les aménagements, cette approche se matérialise par une offre de logements
inclusive, le soutien G X @dtinme compléte de commerces et de services aux citoyens ainsi
gue le déploiement G Xm@seau de transports articulé autour de la multimodalité et de
O LQWHU RRiGBtant sifr«la mobilité active et O D F F H VihlvErselel W «

ENVIRONNEMENT : UN CENTREVILLEREGENEREPAR SANATURE

/ XU E D Q téyéndtateur vise a créer des villes et des communautés capables de rétablir et
de régénérer les systemes naturels, tout en promouvant O « T Xdciéle Plutdt que de viser
le statu quo, cette approche transcende le développement durable en adoptant une
perspective intégrative et en favorisant la participation citoyenne a la conception et a la mise
en XY Udés futures villes.

Au centre-ville de Saint-Jéréme, cette approche se traduit par la mise en valeur et O LQW«JUDWLR
de la trame verte et bleue dans les aménagements. Les deux principaux éléments de cette

trame au centre-ville sont la riviere du Nord et le Parc linéaire le 3 WItaWw du Nord qui

sillonnent le territoire en paralléle. / REM H&EWA IH@surer O DFFHV ¥ lidug @ s«

reliant par des corridors de connectivité végétalisés. 4X LO V Did lpMMdtion G DUEUHYV

G HV S Dértd publics, de mesures de verdissement des stationnements et des abords du

Parc linéaire le 3 WWitaWV du Nord, pour favoriser la gestion intégrée de O Hd2 Xluie et des

plans G H DuXencore la préservation des berges de la riviere, O L Q W iéDéraleR€) que la

nature reprenne ses droits en percolant dans le milieu urbain. En mettant a profit les projets

immobiliers et le réaménagement des rues, la trame se tissera graduellement MXVTIX ¢
consolidation compléte G X @rhhature naturelle privilégiant les espéces locales et indigénes

dont les services écologiques bénéficieront a la population qui habite ou fréquente le centre-

ville.






Découlant des constats et de la vision G D P « Q D J Hdeut @Wentre-ville, les objectifs sont présentés
aux pages suivantes. lls se déclinent en études, planification, programmes et incitatifs, projets
G DP«QDJH&MIQIVX Hhegntions réglementaires.

Les objectifs sont les suivants :

Objectif 1 Densifier les terrains sous-valorisés de maniére a accroitre le nombre de logements au
centre-ville et a proposer une nouvelle offre adaptée a tous les ménages;

Objectif 2 Mettre en valeur le patrimoine bati et les paysages identitaires du centre-ville et assurer
une insertion harmonieuse des nouvelles constructions;

Objectif 3 Déminéraliser le centre-ville par le biais G X Gtttégie de réduction des flots de chaleur
visant a en faire un secteur vert et résilient;

Objectif 4 Consolider O R IétJ ébpaces publics et en parcs au centre-ville afin de répondre aux
besoins des résidents et des visiteurs;

Objectif 5  Mettre en valeur la riviere du Nord;

Objectif 6 Animer et faire rayonner le centre-ville en soutenant les projets a grand rayonnement
dans une approche intégrée de design urbain;

Objectif 7 Prioriser les investissements et les aménagements contribuant & rendre agréable et
sécuritaire la marche et la pratique du vélo a travers le centre-ville;

Objectif 8 Optimiser O R F F X Sdes\staBo@nements du centre-vile et O DF FH V Kgignal® ldw «
centre-ville en transport collectif;

Objectif 9  Soutenir le commerce spécialisé et de proximité.

Figure 34 : lllumination de la Cathédrale



ETUDES, PLANIFICATION, PROGRAMMESETINCITATIFS

T Réaliser une planification détaillée des terrains  de propriété publique, définir les
orientations municipales de redéveloppement propres a chacun et la stratégie de
valorisation applicable pour assurer des projets répondant aux besoins de la collectivité et
O LQW «Jd phjdtR @e logements inclusifs. Parmi ces terrains de propriété publique,
cibler ceux pouvant accueillir des écoles, qui seront nécessaires en prévision de la
croissance;

T Mettre & jour les plans directeurs des infrastructures pour déterminer les capacités des
réseaux et en planifier la mise a niveau;

T Agir a titre de catalyseur G Xp@bjet de cohabitation intergénérationnelle  au centre-ville et
pour la construction de logements étudiants en générant des opportunités foncieres et en
ralliant des partenaires et des acteurs du développement.

REGLEMENTATION

T Adopter un cadre réglementaire qui assure O D WWdd Ldgn¥itds minimales et la
diversification des typologies de logements pour tous les nouveaux projets de
développement notamment sur les terrains faisant partie de O DTODHe la gare;

T Adopter un cadre réglementaire qui génére des opportunités économiques sur le s terrains
propices a une intensification de O X W L Odu\s@l &t laRiQ potentiel de transformation en
révisant les hauteurs et les densités autorisées;

T Adapter le cadre réglementaire applicable a des projets de développement dans un milieu
urbain compact, notamment les aires G D JU « RH&3 Bdrfaces végétales au sol;

Figure 35 : Projet Zibi, Gatineau Redéveloppement urbain mixte répondant aux
10 principes directeurs du cadre international One Planet Living

Figure 36 : Coop le Coteau vert, Montréal Redéveloppement résidentiel
comptant 500 logements, dont 155 logements communautaires abordables

T Adopter un cadre réglementaire favorable aux projets G LQVHUWLRQ G LPPHXEOHYV

multifamiliaux au sein des quartiers résidentiels de moyenne densité a potentel G « YROXWLRQ

en révisant les densités autorisées;

T Assurer O L QW « @& IbgahheRt@bordable dans les grands projets par O R duwdglement
sur O L QF @XlgderRénts abordables, sociaux et familiaux;

T Offrir un bonus de densité aux projets qui contribuent davantage  en matiére de logements
familiaux, abordables ou sociaux par O R dWWdgement sur le zonage incitatif;

T Autoriser les résidences de tourisme dans les projets multifamiliaux a raison G X Qéraine
proportion et sous respect de certaines conditions pour assurer un équilibre avec la
demande de logement pour la population permanente;

T Privilegier O L P SO D @&vhdatmeriisQavec une gradation des hauteurs a O DS SUde$ KH
quartiers résidentiels existants.



ETUDES, PLANIFICATION, PROGRAMMESETINCITATIFS

+

Reconduire le programme d'aide financiére pour la rénovation et la restauration de facades
de batiments au centre-ville afin de soutenir la consolidation de O D F WanymeWiale, la
création G X @Qntdge distinctive, la mise en valeur du patrimoine architectural, la réfection
architecturale des fagades des batiments et la conservation des fagades dans leur état
G R U LauLd@nd un état qui ttmoigne de leur histoire ou de leur évolution;

Réviser le Recueil de détails architecturaux des batiments patrimoniaux destiné aux
propriétaires G L P P H Xééhtant un intérét patrimonial et le rendre accessible a tous;

Mettre a jour les connaissances et la reconnaissance des immeubles et des ensembles
G L QWpatdmaonial au centre-ville et mettre en place un circuit patrimonial a travers le
territoire;

Reconnaitre et signifier les immeubles a valeur patrimoniale significative comme la
Cathédrale de Saint-Jéréme, en visant leur protection par l'attribut  ion d'un statut de citation
ou de classement selon la Loi sur le patrimoine culturel;

Evaluer la possibilité de créer des programmes de reconnaissance soulignant la qualité des
interventions en patrimoine.

Figure 37 : Pavillon Claire et Marc Bourgie du Musée des beaux-arts de
Montréal - Intégration des batiments G L Q VHux\projdts de redéveloppement
et mise en valeur des fagades patrimoniales.

Figure 38 : Projet G D JU D Q G L \B4ii-Bérb@ &\t Agrandissement mettant en
valeur le batiment patrimonial.

Mention de source : Ville de Saint-Jérdme



REGLEMENTATION

T Préserver les vues patrimoniales sur les clochers de la Cathédrale par un encadrement de la
hauteur des batiments;

t Evaluer O L P SIBsmdlveaux projets sur les vues identitaires  de maniére & assurer le maintien de
certains points devue G LQWoxsldeVW D S S U R &b projesQ

T Réviser le reglement de zonage (hauteurs, modulations de facades et ouvertures) pour assurer une

interface & O « F Khdr@aélautour de la Place du Curé-Labelle, le long de la rue Saint-Georges et
de la rue de la Gare;

T Contréler la démolition des batiments G L Q VpattimoWal,
¥ Adopter et appliquer un reglement sur I'occupation et I'entretien des batiments;

T Favoriser O L QW « JeDhatirRerps patrimoniaux G L Q WakJ projets de redéveloppement et
mettre en valeur les facades patrimoniales;

T Assurer O L QW « JesIpWijetR Qe redéveloppement aux caractéristiques typomorphologiques du
centre-ville notamment :

o Favoriser des basilaires G X Qddteur de 2 a 4 étages et un recul des étages supérieurs;
o Favoriser un traitement architectural spécifique pour les premiers étages des batiments;

o Prévoir un rythme architectural des facades qui rappelle la largeur typique des lots et des
batiments dans le secteur par des changements de matériaux ou des reculs.

¥ Maintenir un affichage commercial adapté & O D U F KL ekl Batin¥éhid et qui minimise O LPSDFW

visuel depuis le domaine public;

1 Favoriser O «F O D arthidettdral des béatiments G LQWetUdaws le cadre des nouvelles
constructions;

T Assurer O L QW « atdiityetlndl€) et paysagere des équipements techniques au sol et hors toit.

Figure 39 : Projet Esplanade Cartier, Montréal - Basilaire, recul des étages
supérieursetr \WKPH DUFKLWHFWXUDO GHV IDODGHV TXL DV!
projets a la forme urbaine.

Figure 40 : Projet de restauration, Ville de Québec - Respect et mise en valeur

GHV FRPSRVDQWHYV DUFKLWHFWXUDOHY G RULJLQH HW |
XQ SURMHW GH GHQVLILFDWLRQ ¢ O DUFKLWHFWXUH FR
GH ERLV IRQF« DVVXUH XQ OLHQ DYHF OD PDLVRQ G RUI



Objectif 3 ETUDES, PLANIFICATION, PROGRAMMES ET INCITATIFS

t Réaliser et mettre en place un plan de foresterie urbaine du centre  -ville qui intégrerait E';“S’,; s ;’ti'gaeg;ﬂ%m(f;q“lﬁ;;"“d’es Bande tampon servant de noue
Déminéraliser le centre-ville QRWDPPHQW XQ SURJUDPPH GH SODQWDW LR QL CBOMIQF LHVD @ HFDHIRYB CGH HV SEFHV TH X
\ UHVFHQW RXU PD[LPLVHU O HIIHW G RPEXWDW OHDGRPROQH) S«ULRGH HVWLYDOH
SDU OH ELDLV GeX Q H VW Ugj{g/gﬁ:\] b-d_ﬁ:’Lél'lﬁHQ YDOHXU G XQ U«VHDX G HVSDFBDWHHX®WYYV DLQVL TXH GHV SDUWHQDULD
réduction des ilots de chaleur organisme du milieu soutenant les mesures de verdissement des terrains  privés ou
. N . institutionnels.
visant a en faire un secteur

vert et résilient. 352-(76 ' $0<1$*(0(17

X Renforcer la présence de la végétation et assurer le maintien G D U EUndyén ou grand
déploiement dans les fosses de plantation existantes;

Indicateurs x Privilégier de grandes fosses de plantations de type noues végétalisées dans O HQVHPEOH
du centre-ville;

LRPELE @ I SUER e LRGN x  !ntégrer, lors de O DP «Q D J P #uQasménagement des rues ou des espaces publics,
+ Superficies plantées sur le domaine public en gle; ilots de plantation permettant la croissance G D U EalgraNd déploiement tout en
meétres carrés; évitant O REV W despdintsRi@vue G LQW «U-W
Superficie de canopee et hautelnmoyenne; x  Favoriser la biodiversité et la variété des plantations sur le domaine public et éviter la
plantation G HVS prtHrMe"ement a||ergénes; Figure 42 : Halles commerciales et terrasse sur toit, Berlin, Allemagne.

Surfaces minéralisées/perméables en meétres
carrés par type;

X Redévelopper en priorité les grands stationnements municipaux, favoriser leur

Ombrage du domaine public et dans les intégration en souterrain et verdir les espaces de stationnement de surface voués au
FIe]ES PIVES ()5 maintien, y augmenter O L Q G Earopée et intégrer des mesures écologiques de
Evolution du remplacement des toitures et gestion optimale des eaux de pluie;
superficie de murs ou toits verts ou blancs;

X Réduire, lorsque possible, les largeurs des rues pour y maximiser la présence de

Nombre de cases de stationnement

extérieur: végétation, notamment G D U EUndyén et grand déploiement, voire O DP«QDJH®HQW

mini-parcs ou de places publiques;
1RPEUH GH MDUGLQV G HDX
X Intégrer, ORUVTX DS gk Bfthktructures vertes lors  du réaménagement du

OHVXUH GX WHPSV G HQVROHLO domaine public et des espaces publics;

surfaces minéralisées;
t 1RPEUH G DP«QDJHPHQW DX VR » Créer des microforéts protégées et des espaces non tondus dans les parcs;
O LQILOWUDWaR QayGage@)X H |
X Créer des champs fleuris et des espaces de jardins communautaires sous les lignes
électriques.




REGLEMENTATION

T Favoriser les toits plats pour les batiments de grand gabarit, afin T X LsOi&ht assujettis aux

dispositions réglementaires prescrites a cet effet (matériaux de couleur blanche ou dont O LQ@LFH

réflectance solaire [IRS] est égal ou supérieur a 78 ou toit végétal, etc.);

T Adapter les exigences de verdissement & un secteur dense et compact en favorisant le

verdissement des murs et des toits ainsi T X Hagurant O LOQW«JUDWLRQ G Padysa@elsIHPHQWYV

ayant une plus grande valeur écologique dans le cadre des projets de densification;

T Assurer la végétalisation des cours avant et y interdire les surfaces imperméables sauf pour les
acces aux entrées;

¥ Offrir un bonus de densité aux projets qui contribuent davantage au verdissement et au
déploiement G X @dthe écologique dans le centre-ville;

T Réviser les regles relatives a O D P « Q D JHIPsHt€Mdsses sur le domaine public de maniére a
contribuer a la diminution des ilots de chaleur en favorisant O XW L QduWdsyW L R Q

T Autoriser et encadrer les aménagements au-dessus du domaine public de maniére a créer de
O R P EWles trottoirs et & accroitre le confort des piétons.

¥ Restreindre O HP Sd2Rdertains matériaux de revétement qui absorbent la chaleur, plus
particulierement aux premiers étages des batiments, de maniére judicieuse afin de ne pas entraver
O D S S O ldedpmmtige de batiment solaires passifs.

Figure 43 : 100-150 Hooper Street, San Francisco Promenades plantées,

fosses surdimensionnées

Figure 44 : Microforéts d'Oxford, Londres

Projet copiloté avec les écoles locales



Objectif4

ETUDES, PLANIFICATION, PROGRAMMESET INCITATIFS

T Réviser le plan directeur des parcs de maniére a assurer la complémentarité des

CR Q VROLGHU OeéeRIIUH H Q gquigements @esldifférents parcs  du centre-ville et en prenant en compte O DFFURLVVHPHQW

publics et en parcs au centre-
ville afin de répondre aux
besoins des résidents et des
visiteurs.

Indicateurs

¥ Nombre et desserte & distance de marche
des équipements sportifs et des aires de jeu
pour enfants;

Superficies en meétres carrés dédiées a
O DJUL mxka@na, X UH

Sommes recues en contributions pour fins
de parc;

Superficie des nouveaux espaces verts et
publics;

Variété au niveau de O R Iéb karc, par
public cible;

Taux de participation aux activités organisées
dans les parcs et espaces publics;

Sentiment de sécurité dans les parcs;

Variation de O L QW H U F RetéeHFague Y L W
espace vert (parcours variés);

Accessibilité aux sites.

de population prévue pour le secteur et les besoins pour les familles et les ainés;

T Développer une stratégie G D F T XL ¥eSMpeRies pour fins de parcs et espaces verts
dans le cadre des projets de redéveloppement pour accroitre la part des parcs et des
placettes publiques pour les résidents;

T Sedoter G Xplan directeur G D P « QD JHd® deQrifise en valeur du Parc linéaire le 3 WLW
Train du Nord de maniére a réduire les conflts G XV DdtHdVmaximiser son potentiel
récréotouristique;

T Réaliser un plan de mise en valeur des abords du Parc linéaire le 3 VWidawW du Nord;

T Se doter G Xg@an directeur de design urbain du centre-ville de maniére a planifier
O DP«QDJdésdgpatles publics et le mobilier a prioriser.

PROJETS' $0<1$*(0(17

x Mettre en valeur le parc Honorine-Melancon en lien avec son réle G D Q F pdud Hes
communautés adjacentes;

o Remplacer O DU &@i@hcon par un projet de requalification a des fins mixtes
communautaires intergénérationnelles;

o Réameénager les équipements en lien avec les besoins identifiés au plan directeur des
parcs.

x Mettre en valeur le parc De La Durantaye;

o Etendre le concept des «jardins urbains» sur la rive ouest de la riviere du Nord, a
méme une partie du parc;

o Réaménager les aires de stationnement;

o Réaménager les équipements en lien avec les besoins identifiés au plan directeur des
parcs;

o Evaluer la possibilité de prolonger la promenade riveraine en bordure des terrains
adjacents.

Figure 45 : San Jacinto Plaza, El Paso, Mexique Promenade incitant a la découverte

Figure 46 : Kempenstraat, Antwerp, Belgiqgue Espace public linéaire planté
G HVS3FHV LQGLJ2QHV



PROJETS' $0<1$*(0(17

x Mettre en valeur le parc de O Pé@adlt;

o Créer un lien avec les espaces verts adjacents sur O °diirH G D F F UIR migdJé¢h réseau des

parcs riverains;

o Réameénager les équipements en lien avec les besoins identifiés au plan directeur des parcs.

x Mettre en valeur le parc Jean-Baptiste-Rolland,;
o Accroitre la valeur écologique des aménagements paysagers;

o Réaménager les accés et le stationnement de la rue Elisabeth;

o Réaménager les équipements en lien avec les besoins identifiés au plan directeur des parcs.

x Aménager des placettes a des points G L Q WdeUla Wille (culturel, social et paysager) avec
O LQVW DeroobiNgrLURQin dans le but de créer des aires de détente lors des déplacements

actifs;

o Cible de 100 m de distance maximale des bancs de parc le long des parcours piétonniers les

plus fréquentés;

o Cible de 300 m de distance maximale des aires ombragées le long des parcours piétonniers les

plus fréquentés;

o Cible de 500 m de distance maximale des fontaines a boire publiques le long des parcours

piétonniers les plus fréquenteés.

x Favoriser O D Q L P @ewvdspaes publics en planifiant O L P S O D @a\tDniwkherRe® a proximité de

CeuUx-Ci;

x Aménager un parc dans O D F $taXdAri@ment public P-9, sous les lignes aériennes haute tension,

dans le cadre du redéveloppement de ce vaste espace minéralisé;

Evaluer O LPSOD QW D ¥ité FEBQHE WQ B ° éxtérietr@allaptée aux personnes ainées dans
un lieu stratégique de la ville;

Evaluer O D MR X Wa@eDgoirsV G H R Xdes toilettes et a des rampes G D F Bané les parcs et
les espaces verts du centre-ville;

Favoriser la création G HV S Rdfléttfs comme des jardins collectifs, une cuisine collective, des
serres, etc., aux abords des parcs;

Créer des pavillons de parc ayant une architecture distinctive;
Créer un parc avec des équipements pour les familles dans l'actuel stationnement municipal P- 9;

Prévoir des espaces dégagés pour permettre la tenue G «Y « QH P poQdivdls et leurs
installations temporaires ou pour O DS S UR Sdildyénwé| R Q

Aménager des espaces sécuritaires et multigénérationnels favorisant O X W L Cebh YoDt&\skiBoQ.

REGLEMENTATION

X

Réviser les contributions pour fins  de parcs et espaces naturels dans le secteur central de la ville
de maniére a accroitre le patrimoine naturel collectif au centre-ville;

Assurer O DP«QDJHPH QW samHpUISi€s i Yeuvent étre fréquentés par les résidents et
des travailleurs et qui contribuenta la qualité du milieu construit;

Favoriser des cours et des toits avec des espaces sportifs et récréatifs;
Favoriser la présence G XV Dcbhivierciaux aux abords des parcs et espaces publics;

Favoriser O L QW « U @owidirfe Qublic et semi-public dans les aménagements.



Objectif 5 ETUDES, PLANIFICATION, PROGRAMMESET INCITATIFS

Figure 47 : Water Works Park and Pavilion, Minneapolis Mise a profit de la

. B o T Réviser et mettre en XY Ulel Plan de mise en valeur environnementale et récréative de la topographie de la rive
Favoriser la reapproprlatlon riviere du Nord.
et la mise en valeur des berges PROJETS' $0¢1$*(0(17
de la riviere du Nord et 1 Prolonger la promenade sur la rive ouest de la riviere du Nord et mettre en valeur

l'interface avec la riviére;

valoriser celles-ci en tant

14 A4 : PP o Acquérir des bandes de terrains en bordure de la riviere, de la rue Saint-Joseph a la rue
qu element identitaire du de Martigny Ouest, notamment lors de la conception de projets de développement
Centl’e-vi”e_ privés G L P SR U ¥uDe3 teHains riverains;

o  Etablir, au gré des opportunités, des servitudesa O D U ddsyibpriétés privées afin  de
compléter les aménagements de la promenade sur la rive entre O Pérkult et la rue
de Martigny;

IelEEIEN S o Evaluer la possibilitt G L P S O Dr@ \padsdrelle sur les piliers existants, afin  de faciliter

. . ) . les liaisons avec la rive ouest de la riviere du Nord;
t Superficies en metres carrés de rives

acquises par la Ville; o Poursuivre O LQVW OOpam#duxR Q L QW H U S deeriWabiviek ReQx et attraits qui
entourent la promenade;

o Créerdespoints G D F#$uéls et physiquesa O HD X
Figure 48 : Promenade de la riviere du Chéne, Saint-Eustache Concept

Variation de O LQWH U F Ret@HtRagle Y L W o Intégrer, & méme les tabliers des ponts existants  ou en porte-a-faux, des G DFFHVVLELOLW« ¢ O HDX
espace vert (parcours variés). aménagements favorisant la mise en valeur de la riviere du Nord et O DP«OLR&BWLRQ
convivialité des points de traversée pour les modes actifs.

Sommes regues en contributions pour fins
de parc;

t Evaluer la possibilit¢ de prolonger la promenade sur la rive ouest de la riviere du Nord et
mettre en valeur l'interface avec la riviere dans le cadre des projets G DP«QDJHPHQW

REGLEMENTATION

X Réviser les contributions pour fins  de parcs et espaces naturels dans le secteur central de
la ville de maniere a accroitre le patrimoine naturel collectif au centre-ville;

X Privilégier la conception de batiments dont O D U F K L PéHnetWde Whdttre en valeur la
riviere du Nord;

X Mettre en valeur les interfaces et l'architecture des murs extérieurs donnant sur la riviere
ou un espace public lors du traitement de demandes de PIIA,;

X Prévoir des acceés directs depuis O D U Udds?dileaux batiments & la promenade de la
riviere du Nord.



O bJ eCtIf 6 ETUDES, PLAN|F|CAT|ON, PROG RAM MESET m Figure 49 : Chapel Street, Burgdorf, Suisse Projet de signalisation touristique urbaine

T Développer une programmation culturelle et événementielle toute saison dans les espaces
publics, complémentaires avec O R leXistdnte;

Animer et faire rayonner le

Cen_tre-\{llle en soutenant Ies T Mettre a jour le plan lumiére de maniére a poursuivre la création G X @rhbiance unique et
prOJetS a grand rayonnement sécuritaire dans le centre-ville et de mettre en valeur le patrimoine;

dans upe apprO_Che intégrée ¥ Pour les projets municipaux, mettre  en place des concours de design ou G DUFKLWHFWXUH
de dGSIgn urbain. viser des projets exemplaires;

T Intégrer des espaces de rencontre et de détente au F X ldes projets de redéveloppement
afin de créer des lieux paisibles pour les résidents du centre-ville, par opposition aux lieux
dynamiques;

T Prévoir des espaces pour se réchauffer (ex. terrasses hivernales, foyers, refuges, etc.) afin
de rendre accessibles tout au long de O D Ql€s«kpaces naturels et récréatifs;

T Développer une image de marque pour le centre-vile et mettre & jour O DIILFKDJH
directionnel sur le territoire.

Indicateurs

T Métrage linéaire G HQ IR X L VAeHilB;H Q W

+ Nouvelles XYUHV @Ulﬂld‘.} W PROJETS' $ 0<1 $ * ( 0 ( 17 Figure 50 : Murale florale, Chicago Art public de ruelle
¥ Nombre et envergure des manifestations
culturelles et artistiques ayant lieu au centre-
ville par saison; + Concevoir des aménagements distinctifs aux entrées principales, notamment au
Portes G H Q \WlUsedteur réaménagées: kilometre zéro du Parc linéaire le 3 WialWwW du Nord (signalisation vers les points G LQW«U-W
aménagement paysager, etc.);

+ Poursuivie O H QIR XL VdésifisidapsVle cadre des projets de réaménagement de rue;

Institutions implantées au centre-ville;
. : T Poursuivre O LP S OD @aminesReQmettre en XY Ulelguide relatifa O PUWbHM et aux
Etablissements communautaires et sans but

lucratif ayant élu domicile au centre-ville; murales;

Evolution du taux G RFEXSDWLRO T Permettre O LPSODQWDWLRQ fermaiedtesV eG @ U QYV W D GaB@iekd’ Qanis

G DFKD O &3 ®dpddds publics ou privés des espaces ouverts au public pour certains batiments mixtes  ou sur les servitudes a des
et des activités qui V déroulent. fins publiques;

T Souligner les entrées de vileavec O LQVWDOODWLR e@angitddHV G DUW
T Intégrer O Hdans le design urbain du centre-ville.



. Figure 51 : Quartier Saint-Sauveur, Québec Terrasses participant a la qualité du design Figure 52 : Dairy Block, Denver. Etats-Unis 3URMHW G XVDJH PL[WH ¢
REGLEMENTATION urbain et contribuant a la lutte aux flots de chaleur urbains pr?adominance rgiétonne [

T Mettre a jour le guide G D P « Q D JHdesit€rMbkses et réviser la réglementation applicable
aux terrasses sur le domaine public;

T Modifier la réglementation de maniere a encadrer et encourager l'implantation de terrasses
et placottoirs;

t Elargir le périmétre de la zone particuliere pour O D P « Q D J déterases;

T Prévoir des criteres spécifiques afin d'assurer de I'éclairage adéquat, des ouvertures sur les
murs et de O D QL P &fiMvdeRs€xuriser les ruelles.

Figure 53 : Charlotte Rail Trail, Caroline du Nord &RQFHSW G LOOXPLQDWLRQ GHV DERUGV GH OD ) ) o
voie ferrée Figure 54 : Plaza Saint-Hubert, Montréal Marquise toute saison et illumination



Objectif 7

Prioriser les investissements

et les aménagements

contribuant a rendre agréable
et sécuritaire la marche et la
pratique du vélo a travers le

centre-ville.

Indicateurs

¥
¥
¥
¥

¥

s

Métrage linéaire de pistes cyclables;
Métrage lin€aire de trottoirs;
Superficies de rues partagées et apaisées;

Superficies de voirie dediée a la voiture en
comparaison aux transports actifs et
alternatifs;

Statistigues G D F F L G@é&l @Wodte sur le
territoire du centre-ville;

Bornes de recharge publiques (pour voitures
et vélos);

Nouveau mobilier urbain favorisant les
déplacements actifs (bancs, poubelles,
éclairage, supports a vélos, fontaines, etc.);

Nombre de cases de stationnement en
souterrain et en structures étagées hors sol;

Déneigement des pistes cyclables et autres
corridors actifs;

Nombre de stationnements pour vélos
(places et stations);

Nombre G L QW H U ¥édFi¥éésk Q V

Figure 55 : Le courant, avenue du Mont-Royal, Montréal Urbanisme

tactique, design identitaire

ETUDES, PLANIFICATION, PROGRAMMESET INCITATIFS

T Adopter un plan directeur de mobilit¢ active et considérer les besoins spécifiques
G DFFHVVénE tradépdtic actif au centre-ville par rapport au reste du territoire,
notamment pour la clientéle écoliére.

PROJETS $0<1$*(0(17
T Faire de larue de la Gare une grande promenade iconique pour le centre-ville;

o Partager progressivement la rue de la Gare a O D U& stratégie en design tactique
(aménagements temporaires, a petite échelle, participatifs, souples, artistique s, etc.);

o Créer des fosses de plantations élargies pour maximiser la rétention des eaux de
ruissellement;

o Laisser des espaces libres de tout obstacle pour permettre O LQVWDOODWLRQ G XYUHV G DUW
éphéméres sur la rue de la Gare;

o Autour de O D Q RatdH Qe ville, privilégier la création G XeQpace public en continuité
avec la rue de la Gare et la Place de la Gare afin de créer une grande zone de rencontre
accueillante, verdie et a échelle humaine.

plantées, fosses surdimensionnées

x Faire de la rue Saint-Georges une rue conviviale favorisant la réduction de l'offre en
stationnement sur rue de longue durée et en privilégiant les besoins spécifiques liés aux
livraisons, aux débarcaderes et au stationnement de courte durée;

o Elargir O HV SpDbfit! dédié au verdissement, aux piétons et & O DP«QDJHIBHQW
terrasses ou de placettes entre les rues Latour et Parent;

o Conserver et mettre en XY Udés mesures afin de bonifier les terrasses commerciales
existantes;

o Créer des fosses de plantations élargies pour maximiser la rétention des eaux de
ruissellement;

o Permettre des emplacements libres pour supports artistiques;

o Préserver quelques cases de stationnements sur un cbté de la rue ainsi que des
espaces pour la livraison.

T Reconfigurer et sécuriser les intersections conflictuelles au gré des investissements pour le
réaménagement des rues;

¥ Réaménager O Dduboulevard Jean-Baptiste-Rolland et de la rue Melangon pour préserver
son rble de collecteur pour la circulation automobile et du transport collectif tout en 'y
sécurisant les déplacements piétons et les traversées cyclables.

Figure 56 : 100-150 Hooper Street, San Francisco Promenades



T Bonifier le réseau cyclable au centre-ville;

o Ajouter des pistes cyclables interconnectées (réseau cyclable, piétonnier et de transport
collectif);

o Ameénager des aires de repos a l'ombre;

o Arrimer le réseau de mobilité active a la trame verte et bleue et aux destinations d'intérét
(espaces publics, riviere du Nord, Cathédrale, Place des festivités, Parc linéaire le 3 \WiaW du
Nord, marché public, etc.);

o Poursuivie O L QV W DexanipidlicsRa@élos le long du réseau cyclable;

o Evaluer la possibilité G LP S O Disystetde de vélopartage et prioriser le territoire du centre-
ville pour son implantation.

T Accroitre la convivialité et la sécurité des traversées de la riviere du Nord pour les modes de
transport actifs;

t Evaluer la possibilité G D P « Q @i Hduvelles passerelles pour piétons et cyclistes au-dessus de la
riviere du Nord;

t Evaluer la possibilité G D P « Q id iHdliveau point de passage pour les modes de transport actifs
sur la voie ferrée au sud de la gare;

T Faire du pont Castonguay une entrée de centre-ville conviviale et mise en valeur;

o Revoir le partage de O HV SbtieHes différents modes de transport pour assurer un acces
piéton et cyclable convivial;

o Elargir les trottoirs piétons sur le pont en gardant une voie véhiculaire.
T Assurer un lien piétonnier entre la rue Labelle et la rue Saint-Georges vers la riviere du Nord;

T Privilégier de nouvelles rues partagées avec des mesures G DSDLV HdHesQ@ue des saillies
végétalisées.

REGLEMENTATION

T Réviser les exigences relatives au stationnement pour vélos et assurer une bonne desserte aux
différentes destinations;

T Assurer O DP « QD JHiI® eb@$avant contribuant au confort et a O D JU « DiésLd@plasements
piétons;

T Prévoir, a travers les projets immobiliers, des liens piétons accessibles q ui augmentent la
perméabilité de la trame dans le secteur et les possibilités de parcours en transports actifs;

T Favoriser la création de ruelles piétonnes entre batiments existants et nouveaux batiments;

T Privilégier des rez- de-chaussée couverts, soit en retrait, soit avec une marquise sur le pourtour,
pour une attractivité hivernale;

¥ Favoriser les aménagements respectant les principes G D FF HV \Whiets@lle Wans le cadre de
O DS SUR @b yvan@®s@rojets de développement.

Figure 57 : Ribbon Dance Park, Chine Passerelle se moulant au paysage

Figure 58 : Place du Kraken, Laval Urbanisme transitoire et mobilier identitaire



Obijectif 8 ETUDES, PLANIFICATION, PROGRAMMESET INCITATIFS

Bonifier eHc&IZaboration avec Exo, la desserte en autobus au centre-ville et implanter des
efé

2SWLPLVHU O é RFFXSDWL ureg;p ntielles (feux prioritaires, quais avancés, abribus mod ernes, systémes de

stationnements du centre- priorités aux intersections, etc.) aux intersections  ou sur certaines rues, au besoin;
YLOOH HW DFFUR°WUH O é BsEeFleHthMn LGEXI@@Jl.de\Aér«ce adéquat en ce qui a trait au train de banlieue et
réegionale du centre-ville en aux services G D X W ReGiohux;

transport collectif de maniere + Soutenir O LPSOD QW BystérReQGG DXQVR S;DUWD JH

a redéfinir la place de t Adopter une politique de stationnement qui prévoit la stratégie spécifique au centre-ville;

OeDXWRPREL@H.DX FH Q W L) Freviserla stratégie de tarification au besoin;

o Evaluer les régles de stationnement sur rue  de nuit;
o  Evaluer la possibilitt G L P S O Dridswétére de vignettes pour résidents.
Indicateurs ,

PROJETS' $0<1$*(0(17

+ Bornes de recharge publiques (voitures et t Mettre en XY UHes mesures afin de favoriser lefficacit¢ du service dautobus (feux

vélos); . . p . . ~ \ s
chandelles, voies réservées, réaménagement des arréts, accesa la gare, etc.);
Nombre de cases de stationnement intérieur . . . L. N
et en structures étagées hors sol: T Redévelopper les stationnements de surface afin de réduire les ilots de chaleur et
. augmenter la convivialité du centre-ville tout en maintenant une desserte accessible au
Desserte par un service G DXWRSDUWDJH public;

Fréguence de passage des autobus; . o .
q P 9 o Miser sur la mutualisation des cases et sur des partenariats dans le cadre des grands

Fréquence G X W L O ld&sD WdhsRats en projets de développement;
commun;
o Adopter une stratégie de signalisation intelligente des stationnements accessibles au

seelslen U RSl oLy 55 kg public de maniére & optimiser O R F F X SiBsWtatRiiements intérieurs.

commerciales;
T Poursuivie O LP S ODQd# hivrieR Qle recharge publiques pour voitures et vélos

Evoluton du nombre de places de . i
stationnement réservées a l'autopartage; électriques.

Nombre d'arréts d'autobus aménagés et non
aménageés.

Figure 59 : Nieuwegein, Pays-Bas -6 WDWLRQQHPHQW «WDJ« LQW«JL

Figure 60 : Mississauga, Ontario - Architecture paysagére intégrant les
stationnements sous dalles verdies



Figure 61

REGLEMENTATION

¥ Assurer la planification de projets qui répondent aux principes G DP«QDJHPHQW G XQ
développement orienté transport « TOD » et la planification de milieux de vie compacts et mixtes de
maniére a favoriser une transition vers un milieu de vie davantage axé sur les déplacements actifs;

1 Maintenir un ratio de casesde stationnement nul pour les usages commerciaux au centre-ville;

¥ Appliquer un ratio de cases de stationnement réduit pour les usages G KD E L Vgi&¥ d&ne les
zones les plus centrales;

T Localiser les cases de stationnementa O L Q Waed hatiKduits ou sous des dalles verdies;

T Sides aires de stationnement étagées sont prévues, intégrer  au rez-de-chaussée des usages qui
participenta O D QL P @MalrieQet prévoir un traitement architectural diminuant leur impact sur
le paysage;

¥ Localiser les accés aux stationnements intérieurs ainsi que les aires  de chargements sur les rues
secondaires ou des allées G DF.FaVv

: La gare de Saint-Jérdbme



Obijectif 9

Soutenir le commerce
specialisé et de proximité.

Indicateurs

t Taux de vacance commerciale en unités de
commerces et en pieds carrés et durée
moyenne de la vacance;

Nombre de chambres dans les
«WDEOLVVHPHQWY G K«EHUJHP

Nombre de terrasses commerciales et places
assises;

Superficie de plancher de commerces de
G«WDLO HQ DOLPHQWDWLRQ G

O9DULDWLRQ G DFKDODQGDJH G
Mode de déplacement des consommateurs;
Nombre de commerces dont le ratio de la

valeur du batiment par rapport a celle du

terrain est égal ou supérieur a 1;

Montant de taxation au métre carré des
commerces et services du centre-ville;

$FFHVVLELOLW« ¢ GHVY FRPPHUH
(rayon de marchabilité, courbe isochrone,
pistes cyclables, stationnement, etc.);

Proportion de facades en vitrine sur rue;

Achalandage du marché public.

ETU DES, PLANlFlCATlON, PROGRAMMESETINCITATIFS Figure 62 : Brasserie Bernard, Montréal Terrasse en implantation

double (fagade et rue)
T Soutenir des projets visant a faire du centre-ville un lieu du tourisme G D || DiansHes
Laurentides;

o Favoriser O LPSODQW DMeLURQINnG XQ
o Favoriser O LPSODQW DRahtickRI€3 confrEs;
o Valoriser le centre-ville auprés de la communauté G DIIDLUHV

T Maintenir a jour un inventaire des locaux vacants, identifier les opportunités G DIIDdt sV
faire connaitre;

t Evaluer la possibilité de soutenir financiérement certains travaux G DP«QDJHPHQW
participant a la valorisation de la structure commerciale du centre-ville;

t Etudier la possibilitté de pérenniser les activitts du marché public (utilisation quatre
saisons);

T Mettre en place des outils de communication et de promotion de la culture, du tourisme et
des commerces et services a vocation locale dans une perspective de soutenir le démarrage
de ce type de commerce.

Figure 63 : Student Campus (Y)ours Leiden, Pays-Bas Mixité, commerces au

REGLEM ENTAT|ON rez-de-chaussée
T Assurer la densité résidentielle nécessaire pour soutenir  le commerce de détail local;

t Explorer les opportunités G D MdesXutMisations industrielles lIégéres compatibles telles que
des studios G D U Wou \d¥%¥ Esypaces de fabrication dans le centre-ville pour offrir  une plus
grande diversit¢ G XWL O LeVdoMehiR @V« F R Qdréulalre;

T Prévoir des usages commerciaux au rez-de-chaussée des batiments, notamment une
continuité commerciale le long des rues Saint-Georges et de la Gare;

T Assurer la présence de grandes surfaces commerciales au rez-de-chaussée des projets
structurants;

T Prévoir des entrées de batiments rapprochées les unes des autres le long des rues
commerciales;

T Intégrer de grandes ouvertures de facade pour favoriser la transparence et développer le
potentiel d'animation de la rue;

T Maintenir un ratio de cases de stationnement nul pour les usages commerciaux au centre-
ville;

T Conserver, bonifier et standardiser O D P « Q D J ldéslte@adses commerciales existantes.



Plan13:Plan FRQFHSW G DP«QDJHPHQW

La vision de mise en valeur du centre-ville préconisée par le PPU

et les interventions qui en découleront permettront O D W WeH&a Q WH
vision G D P «Q D J HsBitide Wdire du secteur un centre-ville pour

tous les citoyens, régénéré par sa nature et correspondant a un

milieu de vie habité et résilient.

Inspiré par les grands principes G DP«QDJH@RHQWUEDQLVPH
régénérateur et bienveillant, les concepts G DP«QDJHBHQW
centre-ville de Saint-Jérdbme répondent aux objectifs et visent a

densifier intelligemment tout en valorisant le patrimoine bati,

créant ainsi un espace vivant et harmonieux pour ses habitants.

Le plan G DP« QD JH Biddot®¥ illustre, a titre indicatif, les
possibilités offertes par le présent outil de planification, dans une
vision a terme, en 2040. Les pages suivantes présentent les
concepts G D P « Q D J Hskdtb@el¥ pour les ensembles suivants :

9 Le F XU
9 Les berges
e La rive ouest

9 Le pole de la Gare

> %0 V }V %3 [uvVv P uv3]Joops3SE pv Ale]}v A 0}% % uvs S]3E
[JVe%o]E S]}vX >[]Ju%e0 vS S]}v ¢ SJu vSe % E}i § S 0e°¢ uv P uUuVSe

proposés pourraient différer de ce qui est illustré dans le respect des principes

de la vision.



Figure64 &RQFHSW VHFWRULHO-viBeX F XU GX FHQWUH

Principales composantes G DP«QDJHPHQW

1. Projet mixte incluant de I'habitation abordable sur le
stationnement municipal « P-1  »;

2. Cours intérieures verdies et intégrant des aménagements
perméables;

3. Intégration de l'ancien Hétel Plouffe dans le cadre d'un
projet de redéveloppement;

4.  Mise en valeur des facades patrimoniales dans le cadre des
projets d'agrandissement ou de redéveloppement;

5. Toit-terrasse, toiture verdie et équipement sportif sur les
toits;

6. Liens piétons accessibles qui augmentent la perméabilité de
la trame et les possibilités de parcours en transports actifs a
travers les projets de redéveloppement;

Trottoirs élargis et terrasses commerciale s;

8. SL«WRQQLVDWLRQ SURJUHVVLYH GH OD UXH GH OD *DUH ¢ O DLGH GH
stratégies en design tactique;

9. Modulation volumétrique, basilaire et traitement des facades
adaptés aux caractéristiques typomorphologiques du centre-
ville;

10. Mixité des usages et continuité commerciale le long des rues
Saint-Georges et de la Gare;

11. XYUHV G DUW SHUPDQHQWH HW H[SRVLWLRQV WHPSRUDLUHYV
12. Murales artistiques.
13 ODLQWLHQ GHV SRLQWV GH Y X H G LQW«U"W g/ro?-&é@u%@-géﬁ1§6gewv$§66ngEJEIQC:Q;“‘fAvé}%d/%oAJ}-\M;v S1SE [Jve%o]E S]}8Ku v[§u% o0 vS S]}v

etl S| éeecadqui est illustré dans le respect des principes dsidenvi



Principales composantes G DP«QDJHPHQW
SURMHW PL[WH LQFOXDQW GH O KDELWDWLRQ DERUGDEOH VXU OH

1.

10.

11.
12.

stationnement municipal « P-4 »;
Modulation volumétrique et accés direct a la promenade

Figure 65 : Concept sectoriel des berges du centre-ville

GHSXLV O bDUUL2UH GHV QRXYHDX[ EeWLPHQWYVY SHUPHWWDQW OD PLVH

en valeur de la riviere;

SWLOLVDWLRQ GH OD WRSRJUDSKLH SRXU OD FU«DWLRQ G XQ HVSDFH

public en continuité avec la rue de la Gare, générant une
grande zone de rencontre accueillante, verdie et connectant
la promenade de la riviére du Nord;

SL«WRQQLVDWLRQ SURJUHVVLYH GH OD UXH GH OD *DUH ¢ O DLGH GH

stratégies en design tactique;

Fosses de plantations élargies pour maximiser la rétention
des eaux de ruissellement;

Ajout de coniféres dans les futurs aménagements;

Ruelles piétonnes entre les batiments existants et les
nouveaux batiments;

Rez-de-chaussée couverts, soit en retrait, soit avec une
marquise sur le pourtour, pour une attractivité hivernale
maximisée;

Eclairages colorés avec motifs identitaires sur la rue de la
Gare;

Installation lumineuses permanentes au-dessus de certaines
rues ou ruelles, mise en lumiére de murales et installations
lumineuses temporaires;

Programmation événementielle quatre saisons;

9DORULVDWLRQ GX SDWULPRLQH GH O DQFL%Qtéﬁmwn\ﬁageégsﬂrspysgﬁlgﬂéGAvé}%«v%oAJ}-\Msv SISE [JTve%o ]E S]}8Kuv[Ju%o0 vS S]}v

difféeecadqui est illustré dans le respect des principes dsidanvi



Figure 66 : Concept sectoriel de la rive ouest du centre-ville

Principales composantes G DP«QDJHPHQW

1. Mise en valeur du pont Castonguay, élargissement des
trottoirs, apaisement de la circulation et intégration
G «xO«PHQWYV G LOQOWHUSU«WDWLRQ HW G REVHUYDWLRQ GH OD ULYL2UH

2. $P«QDJHPHQW G XQ OLHQ F\FODEOH FRQQHFWDQW OD ULYH RXHVW GX
centre-ville;

3. Projet de densification assurant une bonne intégration avec
le cadre bati du secteur;

ODLQWLHQ GHV SRLQWYV GH YXH G LQW«U-W VXU OD &DWK«GUDOH

Rénovation et bonification des aménagements existants du
belvédere;

6. 9HUGLVVHPHQW GH O HieWwiprkégaxt FHQWUH
O DP«xQDJHPHQW GH JUDQGHV IRVVHVY GH SODQWDWLRQ GH W\SH
noues végétalisées, le long des trongons de rue;

Microforéts protégées dans les parcs;
Espaces gazonnés non tondus dans les parcs;

Ouvertures sur la riviere avec points de vue et mobilier
destiné a la contemplation;

10 $MRXW G XQ PDUTXHXU LGHQWLWDLUH DX[ HQWU«HV GH YLOOH
(couleurs de la ville, lettrages 3D, graphisme sur les clétures
des chantiers, etc.);

11. Création de pavillons de parc avec une architecture
distinctive;

12. Eclairage identitaire et coloré avec motifs sur les trottoirs aux

entl’ées du Centre‘Vi”e. > e lu%l}e v3 e [ UV P UVS JoopueSEAVE]} Ho%e Al MGV $]SE [JTve%o ]E S]}8Kuv[Ju%o0 vS S]}v

projetée et les aménagements proposés pourraient difféeecedqui est illustré dans le respect des principes dsitavi



Figure 67 : Concept sectoriel du pdle de la Gare

Principales composantes G DP«QDJHPHQW

1. Stationnement étagé avec activités commerciales au rez- de-
chaussée et activités communautaires sur le toit;

2. Promenade urbaine piétonne en continu au centre des flots
reliant le sud du centre-ville au nord,;

3. Réseau de sentiers et de ruelles piétonnes entre les ilots afin
de favoriser la perméabilité et la mobilité active sur le site;

4, & XU GH SDUF DWWUDFWLI IDYRULVDQW O «PHUJHQFH GH SURMHWYV
citoyens, culturels et événementiels, servant aussi de bassin
de rétention pour permettre une gestion des eaux de
UXLVVHOOHPHQW VXU O HQVHPEOH GX VLWH

5.  Sécurisation du boulevard Jean-Baptiste-Rolland pour les
PRGHV GH WUDQVSRUW DFWLIV HW SODQWDWLRQ G DUEUHV ¢ JUDQG
déploiement;

6. Implantation de batiments avec une gradation des hauteurs
¢ O DSSURFKH GHV TXDUWLHUY U«VLGHQWLHOV H[LVWDQWYV

7. IRXYHOOHV UXHV SDUWDJ«HV DYHF PHVXUHVY G DSDLVHPHQW GH OD
circulation et saillies végétalisées;

8. Passerelle piétonne, identitaire et artistique, au-dessus de la
voie ferrée;

9. Champs fleuris ou des espaces de jardins communautaires
en dessous des lignes électriques;
10. Espaces sécuritaires et multigénérationnels favorisant leur

| . . >+ Ju%}e v3 e+ [ UV P u VS JoopusSEAVE]} W% A3V S]SE [Jve%o]E S]}8Ku v[§u% o0 vS S]}v
utilisation en toute saison. projetée et les aménagements proposés pourraient difféeeredqui est illustré dans le respect des principes dsidanvi



Figure 68 : Les éléments du concept sectoriel du p6le de la Gare

>+ Ju%}e v3 e [ UV P u VS JoopusSEAVS]} W% Al IV S]SE [Jve%]E S]}8Ku V[Ju%o0 vS §]}v
projetée et les aménagements proposés pourraient difféeecedqui est illustré dans le respect des principes dsidenvi



Le PPUentend favoriser la réduction de O X W L Grdwibualle RI®
O D XWR RRraihiDiser sa présence dans les rues. Cela passe
notamment par la priorisation des déplacements a pied, a vélo et
en transport collectif. / «Y D O X Divpa® €ur la santé du CISSS
des Laurentides recommande certaines mesures pour bien
délimiter les usages et éviter les conflits entre les divers
utilisateurs (ex. séparations physiques entre  la piste sur rue et la
voie de circulation sur les routes ayant un débit de circulation
élevé, dénivellation, pistes cyclables unidirectionnelles en

particulier lorsque le nombre G LQWHUVHEFVEGLRQWU«HYV

charretiéres est élevé).

Réseau cyclable

Le centre-ville profite de la présence de la piste cyclable du Parc
linéaire le P'tit Train du Nord, toutefois, a partir  de cet axe cyclable
qui est davantage axé sur le cyclotourisme, les liens vers les
différentes destinations du centre-ville sont inexistants. De plus, la
présence de la riviere du Nord en son centre crée une barriere
pour les modes de transport actifs qui doivent emprunter un des
trois ponts, des infrastructures routieres qui sont inhospitalieres
pour les cyclistes.

Réseau piéton

Outre le grand projet de piétonnisation de la rue de la Gare,
O HQVHdE és du secteur bénéficiera G X Quiymentation

de O HYV DUk igiétons : aménagement ou élargissement des
trottoirs, espaces de repos, principes G D FFHV Whikdrg@lleW «
reconfiguration G L QW H U VjkyEed/ dah@exeuses (redéfinition

du tracé, ajout de saillies de trottoirs, marquage au sol, ajout

G ° Ode \efdge au centre de la voie pour les passages piétons,
etc.)

Plan14 5«VHDX[ HW OLHQV DFWLIV H[LVWDQWY SURMHW«V HW ¢ O «WXGH

MaJ. 11 novembre 2024

LN

RESEAU CYCLABLE EXISTANT
5¢6($8 &<&/$%/(, /1&<78'(
RESEAU CYCLABLE PROJETE

1,(1 $&7,) , 1€<78'(

58( 3$57$*<( , /e<78'(



Figure69 3ULQFLSHV G XQH UXH FRQYLYLDOH

Le PPUpropose O D P « QD J & ndel ¥onviviales pour accroitre
le dynamisme commercial et contribuer a O D P E L @u(sEdtkur.
Le réaménagement des rues devrait respecter certains principes
visant a en faire des espaces conviviaux, sécuritaires et adaptés
aux changements climatiques.

1. Conserver et bonifier les terrasses commerciales existantes;
2. Préserver les cases de stationnements G XcQté de la rue;

3. Créer des placettes avec du mobilier identitaire intégré aux
nouvelles fosses de plantations;

4. Permettre des emplacements libres pour O LQVWDI®BODWLRQ
nouvelles terrasses commerciales;

5. Prévoir des commerces au rez-de-chaussée des nouveaux
batiments;

6. Prévoir des ruelles piétonnes entre les batiments existants et
les nouvelles constructions pour favoriser des connexions
piétonnes entre les flots;

7. Créer une signalétique identitaire pour le centre-ville intégrant
un parcours culturel quatre saisons;

8. Prévoir des espaces dégagés pour du mobilier promouvant la
rencontre, comme des tables et des bancs ainsi que des
supports a vélos;

9. Créer de grandes fosses de plantation avec des arbres a grand
déploiement et des végétaux pour la gestion des eaux de
ruissellement;

10. Végétaliser et rendre accessible les ruelles piétonnes en les
sécurisant avec un éclairage chaleureux;

11. Elargir les trottoirs avec un pavé perméable identitaire dans
O HQV Hib EaDtre-ville;

12. Rétrécir les voies véhiculaires avec un pavé adapté pour les

automobiles. >+ Ju%}e v e [ UV P U VS JoopsSEAVE} Wtk Al IV S]EE  []Ve%]E 3]}8K MJu%o vE &]}v
projetée et les aménagements proposés pourraient difféeecedqui est illustré dans le respect des principes dsitavi



Pour son centre-ville, la Ville de Saint-Jéréme
utilisera des outils réglementaires a la fois
prévisibles et axés sur les principes de
développement durable.

UNE REGLEMENTATION ADAPTEE AU
CADRE BATIDU CENTRE-VILLE

La réglementation normative devra étre
adaptée au secteur du centre-ville,
notamment :

T Des marges et une emprise au sol des
batiments adaptées & un milieu compact;

I Des ratios de cases de stationnement
réduits au minimum au profit G XsBcteur
axé sur la mobilité active et collective;

T Des exigences de surfaces vegétales
permettant des solutions de verdissement
innovantes;

T Des exigences relatives aux aires
G DJU « Rhtbt&es a des projets de forte
densité.

UNE REGLEMENTATION QUI GENERE DES
OPPORTUNITES ECONOMIQUES

La réglementation normative devra assurer le
développement du centre-ville en assurant
O D W W ek Qdahidités minimales et en
prévoyant une hauteur et une occupation du
sol favorables aux projets de densification.

UNE REGLEMENTATION QUI MET EN
895(LAVISION ' $0<1$*(0(17

T La conservation des points de vue existants
sur le patrimoine bati;

T La création de cours, ouvertes au public,
attractives et favorables a O «PHUJ#QFH
projets citoyens, culturels et
événementiels;

T / LQW «JUdBsMIar@nts patrimoniaux
G LQW « Uland les projets de
redéveloppement;

T Le traitement architectural des facades des
batiments et O DQLPDMEER Qes
commerciales;

t La bonne intégration des aires de
stationnement souterraines ou étagées;

T / DP«QDJH RIésQaits et I'optimisation
de leur utilisation;

T Lamise en valeur de la riviere du Nord;

T La diversité des végétaux et la lutte aux
flots de chaleur;

I La mutualisation des aires de
stationnement;

T Les solutions de verdissement innovantes
et adaptées & un milieu de vie compact;

T Les solutions de gestion optimales des
eaux des pluies au sein des projets.

UNE REG’LEMENTATION QUI MAXIMISE LES
RETOMBEES COLLECTIVES

Afn G DWWHBQ®IOH G DP«QDJHPHQWN G DWW HIeQ Gulesl de la Ville en

projetée pour le secteur du centre-ville, la
réglementation normative et discrétionnaire
devra minimalement viser :

T La perméabilité des déplacements piétons
atravers le centre-ville;

matiére de logements abordables, la
réglementation G XU E D Q hourraH prévoir
des mécanismes réglementaires visant
O DSSUREDW LbRM@s GleX @ensité en
contrepartie a une prestation

collectif.

G LQW«U-W

Figure 70 : Percée visuelle sur la Cathédrale



4.4.1 Affectations du sol

Le plan des affectations du sol prend en considération

O RFF X SbtwdlleReQplanifiée du territoire situéa O LQWeadd LH XU
limites du PPU. Les affectations visent entre autres a créer des

milieux de vie complets et a mettre en XY Ul&lvision.

La réglementaton G XU E D Qdevra Hassurer le respect des
activités autorisées dans chacune des affectations, ainsi que les
conditions ou restrictions prévues. La figure de la page suivante
présente les aires G DIIHFWdD Wk Rdpctions qui y sont
autorisées.

CENTRALITE URBAINE

CORRIDOR URBAIN STRUCTURANT

CENTRALITEDE MOYENNE DENSITE

RESIDENTIELLEDE MOYENNE A FORTE DENSITE

PUBLIQUEETINSTITUTIONNELLE

ESPACES VERTSETDERECREATION

Plan 15 : Affectations du sol

MaJ. 11 novembre 2024



Figure 71 : Affectations du centre-ville

AFFECTATION

DESCRIPTION

INTENTIONS REGLEMENTAIRES

&$7<*25-(6 ' 86%$*(6 $8725—

Habitation unifamiliale
Habitation bifamiliale
Habitation trifamiliale
Habitation multifamiliale (4 & 8 logements)
Habitation multifamiliale (9 logements et plus)
Habitation collective
Bureau, service et commerce de détail
Restauration et débit de boisson
Hébergement
Divertissement et loisirs
Industrie artisanale et logistique urbaine
Institutionnel et communautaire local
Institutionnel et communautaire régional
Activité de rassemblement
Récréation extensive
Récréation intensive
Culture
Activité de conservation
Utilité publique et infrastructure
- Autorisée
NCompatible avec restriction et/ou sous respect de conditions
(1)

()
®)

hv]l<g u v8 » pe P

Centralité urbaine (CU)

Corridor urbain structurant (CUS)
/ DLUH G DIIHFWDWLRQ MFHQWUDOLW« XUEDLQH}RHN / DLUH G DIIHFWDWLRQ mMFRUULGRU XUEDLQ VWUXFV / DLUH G DIIHFWDWLRQ mMFHQWUDOLW« GH PRQHQQH

Centralité de moyenne densité (CMD)

potentiel de densification, de grands équipements publics et de terrains occupés certains axes de mobilité durable structurants et présentant les plus grands périphérie du centre -ville. Ces secteurs comptent principalement des immeubles
SDU GHV EeWLPHQWYV G LQW«U-W SDWULPRQLD®U/MH SRWHQWLHOV GH GHQVLILFDWLRQ /H ORQJ GH FHV de type «plex», mais aussi une diversité des typologies construites. Cette
occupés par des batiments a faible occupation du sol y offre nt des opportunité s IDYRULVHU OD PRELOLW« GXUDEOH HW OH E@8CGRLIK DIIHFWDWLRQ RIIUH XQ SRWHQWLHO G LQWHRR/RPIHFI
GH UHG«YHORSSHPHQW LPSRUWDQWHYVY WRXW HQ FR FHWWH DLUH G DIIHFWDWLRQ YLVH ODutisé®ét lal L FD W | milieu homogéne dont le caractére paysager est a préserver. Ainsi, dans cette
DUFKLWHFWXUDOH /H SODQ SDUWLFXOLHU G XUEDQ préservation du role de desserte commerciale et de services pour les quartier S DLUH G DIIHFWDWLRQ OHV SURMHWY G LOQVHUWWRR
HW OH G«SORLHPHQW G XQH WUDPH YHUWH HW EQW adjacents. DUFKLWHFWXUDOH HW OD SU«VHUYDWLRQ GHV EaWl
de batiments de plus grand gabarit se fasse dans le respect du cadre bati retrouve.
identitaire du secteur.
¥ Orienter une partie de la croissance prévue pour 2040 le long des corridors de
PRELOLW« GXUDEOH LGHQWLIL«Y DX SODQ G XUEDQLVPH

T Orienter une partie de la croissance prévue pour 2040 au centre-ville; ¥ Consolider les entrées du centre-ville;

¥ 3U«VHUYHU O LGHQWLW« GHV VHFWHXUV SDU XQ

T Transformer les terrains a potentiel de densification pour accroitre la ¥ SDU O HQFDGUHPHQW DUFKLWHFWXUDO GHV SURMHWV G LG

compacité et générer un environnement favorable a la mobilité durable;

Transformer le cadre bati pour accroitre la compacité et générer un

environnement favorable a la mobilité durable ) , . . .
t Préserver I'offre commerciale ponctuelle et I'animation des quartiers par

T Assurer la bonne intégration des batiments de grand gabarit dans le contexte ¥ edlelaionieel e ol feonpatics:

patrimonial du centre-ville;

Assurer la bonne intégration des batiments de grand gabarit dans leur milieu
G LQVHUWLRQ

¥ 6RXWHQLU O HQWUHWLHQ HW OD YDORULVDWLRQ GX FDGUt
¥ )DYRULVHU OD PL[LW« GHV XVDJHV SDU O LQW«JUDIW)RYRG XMDU IOV PRPPWM & FELHDWK XD R JHY] SDU O LQW«J-UDjr_WE’EJ}%eQOG XVD PPHUFLDX[ DX UH

. A - . : p g 5 Ari . pper une silrg{é\éieFa% verdissemen prépre aux qudrtiers urbains en
de-chaussée des batiments et des logements aux étages supérieurs; de-chaussée des batiments et des logements aux étages supérieurs; - RPN - b :
misant sur la végétalisation des espaces publics, des aires de stationnement

¥ Accroitre la qualité des espaces publics. ¥ Accroitre la qualité des espaces publics; RS IS ERRIRES (el 0 (el o e
¥ Accroitre le verdissement des terrains, notamment en cour avant, en liena  vec
le déploiement de la trame verte et bleue.
6<(6
X
X X X
X X X
X X o®
X X o@
0@ o® °@
X X o®
X X
X X
X X
o) o®
X X X
X X X
X X X
X X X
0@3) X
0(2 0(2)
X X X
X X X

Autorisées uniquement dans les zones compatibles ou sopsaede critéres relatifs a la bonne cohabitation des usages.
[ PE] poSpE pE Vv (P y8% S]p@ SPAE 0
Excluant les pistes de course et les réseaux pour véhiéaestifs motorisés.

ulo] p pE ]JvX



Figure 72 : Affectations du centre-ville (suite)

AFFECTATION Espace vert et de récréation (EVR) Publique et institutionnelle (INS)

/ DLUH G DIIHFWDWLRQ mMLQVWLWXWLRQQHOOH

/ DLUH G DIIHFWDWLRQ mU«VLGHQWLHOOH GH / DLUH G DIIHFWDWLRQ mU«FU«DWLRQ HW Hvs[ DYFKLWHFWXUDOHV GH IRUPH HW G LPSODQW
batiments et espaces a vocation publique ou semi  -publique. Cette

VHFWHXUV FRPSRV«V PDMRULWDLUHPHQW GH I YHUWYV HW OH 3DUF OLQ«DLUH OH 3 WLW WUDL affectation est caractérisée par des batiments institutionnels dont
DESCRIPTION multifamiliales de 2 a 5 étages avec des aires de stationnement OH SODQ SDUWLFXOLHU G XUEDQLVPH YLVH ¢ I O LPSODQWDWLRQ HW O DUFKLWHFWXUH SHXY|
SULQFLSDOHPHQW 'DQV FHWWH DIIHFWDWLRQ espaces verts et leur participation a la trame verte et bleue du centre . - .
vise & reconnaitre la forme urbaine existante. ville. environnant compte tenu de leur vocation. Dans cette affectation, le plan
G XUEDQLVPH YLVH ¢ RIIULU OD IOH[LELOLW« (
caractere exceptionnel.

T Conserver les espaces verts du secteur;
$ ODLQWHQLU GHV FRQGLWLRQV G DP«QDJHPHQW VRXS

t Consolider les secteurs résidentiels de moyenne a forte densité sur le T Protéger le couvert forestier existant, la valeur écologique des espaces répondre aux spécificités des différents usages institutionnels;
territire: YHUWY HW PDLQWHQLU O DFF3aV ¢ OD SRSXODWLRQ SRXU GHV ILQV U«FU«DWLYHYV
’ T Favoriser le redéveloppement de certains sites stratégiques pour des
¥ Mettre a contribution les espaces verts du secteur au bénéfice de la fins d'habitation abordable et sociale;

¥ Assurer la bonne intégration des batiments de grand gabarit dans

OHXU PLOLHX G LQVHUWLRQ santé des écosystemes et de la population;

INTENTIONS REGLEMENTAIRES
T Encourager l'implantation d'usages qui contribuent & I'animation et a

N , p e T T Consolider la trame verte et bleue par les axes de la riviere du Nord et la poursuite de la mission des ensembles institutionnels;
¥ Accroitre la présence de la canopée et la végétalisation sur les U e i
du Parc linéaire le P'tit train du Nord;

terrains. . . . . ' . N
T Verdir les terrains et les aires de stationnement afin de contribuer a la
T Permettre des constructions de faible emprise au sol pour soutenir les santé des écosystémes et de la population.
usages récréatifs et communautaires.

&$7<*25-(6 ' 86%$*(6 $8725-6¢<(6
Habitation unifamiliale
Habitation bifamiliale
Habitation trifamiliale
02
0@

0@©

Habitation multifamiliale (4 a 8 logements)

X X X X

Habitation multifamiliale (9 logements et plus)
Habitation collective
Bureau, service et commerce de détail o®
Restauration et débit de boisson oM
Hébergement
Commerce et service a caractére particulier
Divertissement et loisirs
Industrie artisanale et logistique urbaine
Industrie légere
Institutionnel et communautaire local X X
Institutionnel et communautaire régional X
Activité de rassemblement X
Récréation extensive X X X
Récréation intensive
Culture
Activité de conservation X X X
Utilité publique et infrastructure X X X
- Autorisée
NCompatible avec restriction et/ou sous respect de conditions
1) o[ £ %S8]}v « S EE Jve p W E v UEpos W IS BE ] JUOE u% E ]vS3Lesusages ddivent iré paiplémentaires aux usages de

récréation dans les parcs.
@) Uniquement sur certains sites stratégiques. Doit répondresaaiitéres d'intégration de logements abordables ou dédiés alirseles ayant des besoins spécifiques en habitation.



4.4.2 Densitées

Le plan ci-contre présente les seuils minimaux de densité de
logement. La densité brute de logement a O KHFWopMd)
prescrite constitue un minimum a atteindre par projet.  La densité
V D S S GaluhoH plusieurs terrains voués a étre développés ou
redéveloppés et inclut aux fins de calcul de la superficie, tout
terrain ou partie de terrain voué aux parcs, aux équipements
collectifs et aux voies de circulation publiques.

La réglementaton G XU E D Q H&XRHprescrire des normes
permettant O D W Wdé$ls€ul¥ Fhinimaux de densité notamment

les typologies résidentielles autorisées, les hauteurs et toutes
autres normes ou criteres permettant G DV V Xalitation G XQ
milieu dense et compact.

Les densités sont basées sur différents facteurs, incluant les
potentiels de développement et de redéveloppement identifiés a
la section 2 ainsi que le concept G D P « Q D JHdeHa(s®¢tion 4.
/ DS S U R#étd¢hbe traduit donc la vision du PPU qui vise entre
autres a optimiser O RFF X SduWsbalRp& une forme urbaine
compacte, a favoriser une modulation des volumes et une
variation des typologies de batiments.

DENSITENETTEMINIMALEA /& + (&7 $5(

DENSITE
FAIBLE
MOYENNE
FORTE

TRES FORTE

Plan 16 : densités

MaJ. 21 novembre 2024



4.4.3 Cotes altimétriques

VUESDU CENTRE-VILLE

Le plan ci-contre ainsi que celui de la
page suivante présentent les cotes

altimétriques, F Ha‘dive la hauteur
maximale en métres des batiments

situés dans O X@®@ O D Xdaslebhes
de Vvisibilité des clochers de la
Cathédrale.

Les cotes altimétriques on pour but
G DVVXUHU

1. la qualité des points de vues
G L QWM cathédrale;

2. de préserver une partie
significative G X @oint de vue
G L Q WswiUCailédrale dans le
cadre de la construction G XQ
nouveau  béatiment ou de
O DIJUDQGLVVHBP&iIQant G XQ
existant.

Plan 17 : Cotes altimétriques de préservation des vues sur la Cathédrale au centre-ville

MaJ. 9 ao(t 2024
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Figure 73 : Vue sur la cathédrale Plan18 &RWHYV DOWLP«WULTXHV GH SU«VHUYDWLRQ GHV YXHV VXB OWLELEHWK«GUDOH ¢ SDUWLU GH O DXWRURXWH GHV /DX

MaJ. 9 ao(t 2024



DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX
TERRAINS RIVERAINS

Afin G DWW Hek Qbfedtifsl de mise en valeur
de la riviere du Nord, les terrains riverains
devront étre assujettis a des critéres
spécifiques visant la qualité de
O D P« QD JHiesHapsihs, la naturalisation

Les secteurs du corridor @
urbain structurant

Les entrées du centre-ville dans O Ddél la
route 117 autant par le nord que par le sud
constituent un corridor urbain mixte a
potentiel de consolidation. Les insertions
devront étre réalisées en tenant compte des

des berges et la qualité de O DUFKLWHFW X gddteurs adjacents  tout en favorisant

lien avec la promenade de la riviere du Nord.

DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX
GRANDS ENSEMBLES INSTITUTIONNELS

Les grands ensembles institutionnels devront
faire O R EIM EriWdres spécifigues adaptés a
leur nature et visant a ce T X lc@Wwibuent a

O DWWie U® Wsith G DP«QDJH R&sQW

criteres devront notamment favoriser le
verdissement des terrains et les
aménagements favorables a la mobilité
active.

LES SECTEURS PARTICULIERS
Le secte ur centre @

Le secteur centre constitue le F X ldu centre-
ville. Il concentre la majorité des équipements
culturels et le dynamisme commercial. La

O DP «O L RWmaygdgr @bain.
Le secteur ouest @

Le secteur ouest se caractérise notamment
par la présence du tracé historique de la rue
Laviolette et de la rue Saint-Louis regroupant
de nombreux batiments patrimoniaux. La
réglementation devra préserver les
ensembles homogenes G L Q Wet absufér la
bonne insertion des projets de densification
dans le tissu urbain. Elle devra contribuer a
enrichir la qualité du paysage des entrées de
ville, notamment le long de la rue de
Martigny.

/IHV VHFWHXUV G ROXw' "~
sensibles

Voués soit au maintien ou a une faible
évolution du cadre bati, ces secteurs se

réglementation devra permettre O «YROXWLRQouvent en périphérie du centre-ville. La

du secteur tout en assurant la préservation
de O DPELDs@FIue et du caractére
patrimonial du lieu.

Le secteur de la gare

Le secteur de la gare se caractérise par la
présence de grands espaces a potentiel de
développement. La réglementation devra

favoriser le développement de milieux de vie
denses et compacts de grande qualité. Les
aménagements devront favoriser la mobilité
durable en lien avec la présence de la gare, la
gestion écologique des eaux de ruissellement
et la création G X@ilieu verdoyant doté

G « T XL SH Reréntisv

réglementation devra favoriser le maintien
des caractéristiques typomorphologiques qui
les distinguent.

30DQ 6HFWHXUV G DIITHFWDWLRQ GHV GLVSRVLWLRQV SDUWLFXOLaUHV

MaJ. 11 novembre 2024



Lamise en XY Udt plan particulier G XU E D QRRUp hEcessite
des moyens diversifiés qui  dépassent
réglementaire. La Ville peut mettre en place des programmes et
mesures incitatives qui encourageront la réalisation de ses
aspirations au centre-ville.

PROGRAMME DE SUBVENTION

Afin de stimuler le dynamisme économique et G DWWHdsQGUH
objectifs du présent PPU, un programme de revitalisation pourrait

étre mis en place. Un tel programme peut permettre a  la Ville de

donner un crédit de taxe ou une subvention a un projet qui

remplit ses conditions.

PROGRAMME ' $&48-6-7-21" -00(8%/(6

Le présent PPU établit un programme G DFTXLVLWLRQ G LPP
pour son centre-ville, soit le territoire G DS S OL BWD pvds&h

PPU. Dans le cadre de ce programme, la Ville peut acquérir tout

immeuble situé dans ce territoire pour O D O low QeHdwier aux

fins décrites dans le présent document. Elle peut aussi détenir et
administrer ces immeubles, et exécuter tous les travaux
G DP«QDJHP#EQ Westauration, de démoliton ou de

déblaiement requis sur ceux- Ci.

La Ville de Saint-Jérdbme pourra réaliser
de O HQ\WhUwgddeur du PPU et des reglements
conformes a ce dernier.

ce programme a la suite
G XUEDQLVPH

O HQFDGUHPHQME terrains de propriété municipale constituent

ENTENTESDE DEVELOPPEMENT DES TERRAINS MUNICIPAUX

une richesse
fonciéere a haut potentiel. La mise en XY UBHu présent plan
particulier G XU E D QpaSse Hécessairement par leur mise en
valeur et leur densification.

La Ville évaluera pour chacun G H Xa[stratégie la plus adaptée.
Elle devra V DV V Kug HeW projets qui seront implantés sur ces
terrains répondent aux besoins de la communauté et respectent
les objectifs du présent PPU. Elle pourra notamment établir des
criteres lors de la vente, procéder a des appels de propositions ou
établir des ententes ou des partenariats.

HXEOHYV
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