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Objectifs de la rencontre

A Discuter du terrain Larry-Ball

A Dresser un portrait actuel du site

A Démystifier les enjeux liés au terrain
A Répondre a vos questions

A Etre transparents sur le potentiel processus de développement
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Plan de la présentation

1. Historique réglementaire du secteur
2. Le schéma dHaménagement de | a MRC

3. Présentation du Pl an d#BHur bani s me
en vigueur

4. Contraintes au déeveloppement

5. Etapes a franchir pour un développement du site

6. Période de questions VH&
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Historiqgue reglementaire du secteur
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Historigue réglementaire du secteur
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Istorique réglementaire du secteur

Ancien reglement de zonage no 6821990
De 1990 a 2010
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Historiqgue reglementaire du secteur
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Nouvelle réglementation depuis juin 2025

Ancien reglement de zonage no 0309000
De 2010 a 2025
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Plan de la présentation

1. Historique réglementaire du secteur
2. Le schéma dAaménagement de | a MRC

3. Présentation du Pl an d#BHur bani s me
en vigueur

4. Contraintes au développement

5. Etapes a franchir pour un développement du site
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Schéma dHaméenagement ~d | a MR

A Le gouvernement fixe les
grandes regles pour tout le
Québec.

A La MRC les adapte pour
notre région dans un
document qu'on appelle le
schéma d'aménagement.
Ce document dit quoi
construire ou, quoi
protéger, quoi développer.

A Les villes doivent
respecter ce cadre.

A Saint-Jérome réalise son
pl an dAur bani sme en
basant sur ce document.




Saint-Jérome

TPéri metre dHuUur ba IDéterminéparIaMRCI
(noir) : limite lIégale quiinterdit /

..

Déterminé par VSJ

toute nouvelle rue* ou oA £ 2=
infrastructure (sauf pour des ' ;
raisons de salubrité) en dehors de | ': NN
cette frontiere. '

|
I Zone de consolidation (rouge) : 3 ' !
périmetre de consolidation ou ' e
Saint-Jerdme concentre tout le s
developpement, dans des secteurs s
déja desservis et proches des pA
services. ’

T Lobjectif : éviter I'etalement y >
urbain, mieux planifier les travaux ‘

et garder une ville a échelle & (8
humaine Secteur Larry-Ball ., 5

*Deux exceptions existent, soit le prolongement S

des rues De Martigny Ouest et Schulz
igale.



Schema dHaménagement

Légende

P Affectation industrielle d'envergure régionale
[ Affectation urbaine

P Affectation périurbaine
nPén"métrE d'urbanisation

Fonctions autorisées dans

| Haf fectati on

- Industriels

- Commerciaux
Récréation
38 % de conservation
Aucun usage résidentiel
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des rues et des réseaux : |
dARIi nfrastructu
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PUMD et réglementation en vigueur
(Pl an dHur bani s me)

Cibles

Développer les quartiers industriels du territoire  Consacrer plus de580 000 m2 au développement
a leur plein potentiel par une stratégie adaptée a industriel afin de réduire la pression sur les taxes

Objectifs lies aux quartiers industriels

leur spécialisation. residentielles

Intégrer les principes du developpementdurable Conser vati on a | Hée30 @de
a | HAaménagement des di lasuperficiedes nouveaux quartiers Industriels
industriels.

Accroitre | Haccessi bi | Proportion des entreprises industrielles qui se
en misant sur la multimodalité. retrouvent a moins de180 m du réseau de

mobilité active

Objectifs liés & la trame verte et bleue
Conserver, bonifier et mettre en valeur les Atteinte dfunN3 Y%des mileoxr t
mi |l i eux naturel s d#Hi nt naturels comportant des actions visant leur

protection



PUMD et reglementation en vigueur
(Plan d#Hur bani sme)
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PUMD et réglementation en vigueur
(Reglement de zonage)

IM33z

Le secteur Larry-Ball se situe dansla B \ =

zone IM-348. B RN
. ezanzanty 1M 38257 ¢

Dans cette zone seule cette classe e e

dAusage est autoris -

I1 - Industrie artisanale et logistique
urbaine.

Une zone tampon
minimale de 20 metres devra étre
conservée le long des lignes mitoyennes
avec les habitations adjacentes (secteur
jaune)

Une demande dechangement de
zonage pour élargir la liste des usages
autorisés est a envisager de la part du
promoteur.

Zonage résidentiel en affectation
périurbaine. Aucun prolongement
de rue ou de réseau

dAi nfrastructure
selon | e plan d#Hur

m:3ad3 |

IM-344 2

INS-350
5 04 23
B 152 553

IM-343



Et si on veut changer le zonage?
-> Regl ement sur | es plans dHRFaméenagemen

Reglement numéro 0362-000 sur les PAE

L'approbation par le conseil municipal d'un plan d'aménagement d'ensemble (PAE) est préalable a toute demande de

modi fication des r egl e mehahgemedifdaizodagni s me , i ncluant un
A 11 s #aalenent digtnétionnaire .
A Le plan dHensemble devra étre évalué par | e comité consul

13 objectifs et 27 criteres. (voir annexe)

A 38 %de la superficie de la zone doit étre affectée a des activités de conservation et de protection de milieux humides et
hydriques incluant les zones tampons de 20 metres derrieres chaque propriété résidentielle.

Cl as s e s pdudant€tee@Easisées :

C5 g Commerce lourd

C7 g Divertissement et loisirs ~
I1 - Industrie artisanale et logistique urbaine ){\%
Ville de

12 - Industrie 1égere SAINT'JEROME

- Industrie lourde et extraction

o Io Do o o




7 . - / .
PUMD et réglementation en vigueur g S8 fi'u'cf,nsei‘?w

( Regl ement sur | es pl ans d#fHan  municipal Nous nous
basons sur les criteres du

:|'

{ reglement (voir annexe).
i\ g ( )/

Exemples dHusages pouvant étre autor

Usages potentiels

C5 g Commerce lourd Entrepreneurs en construction
Services divers nécessitant de la machinerie lourde
Centre de distribution

Buanderie industrielle

Arcade et loisirs virtuels
Centre de sport intérieur (gymnase, escalade, hockey, golf intérieur, etc.)

C7 g Divertissement et loisirs

|1 - Industrie artisanale et logistique
urbaine

Boulangerie, chocolaterie
At el i er drartiste
Mini centre de distribution de quartier

12 - Industrie Iégere Industries diverses causant urfaible niveau de nuisance
Industrie pharmaceutique

Industrie de produit plastiques, métalliques, du bois

I3 - Industrie lourde et extraction Industries diverses causant unhaut niveau de nuisance
Produits pétroliers
Abattage et transformation animal

Extraction miniere

To o T To Do Do Bo T To Do Do Bo I I Do Do
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Contraintes au développement
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Contraintes au développement
Contraintes naturelles : Foréts

Les foréts couvrent 94 % du secteur :
A 10 % sont de valeur écologique faible
A 84 % sont de valeur écologique moyenne

A 0 % sont de valeur écologique élevée

A 0 % sont de valeur écologique trés élevée

A0 % des types for estjromierse sont rares a | Héchel

A 0 % sont des foréts matures (plus de 80 ans)

A80 % de | a forét est typigue des }r—,\%

Vilede ") _
A Les milieux humides couvrent environ 10 % du secteur SAINT-JEROME




Contraintes au developpement

Contraintes naturelles : Foréts

E‘éﬂ—'— e

o el & s . ” 4 Nl )

Il est situé dans le corridor écologique SCB2

Il est également relié aux corridors
écologiques A-B1 et A-B2.

Plan de protection et de mise en
valeur des milieux naturels

La localisation et
| Hi nterconnectiv
Larry-Ball est stratégique au
niveau ecologique.

Il permet de relier le parc naturel
des Fagnes au nord, le quartier
Innovant Ouest et les zones
boisées de SairtColomban au sud.

-
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Contraintes au développement

C:o n t raintes naturelles : Cours d FteL@ggndee t  mi

] Eau peu profonde
] Marais
|| Marécage

" | Tourbiere boisée
|:| Terrains ville

o

-

- @@@b}% % E %33 \ %s % 3 y& g ';_l' % 8 : | | :!f \
XY X %%%gg@%gggz.ﬁf'; p— Ville gV .
i = SAINT-JEROME

Source :Plan de protection et de mise en valeur des milieux naturels, 2025. Institut des territoires pour la Ville de Saitérome.
www.vsj.ca/wp-content/uploads/2026/03/VSJ -2026-Plan_de_protection_et de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf



https://can01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vsj.ca%2Fwp-content%2Fuploads%2F2026%2F03%2FVSJ-2026-Plan_de_protection_et_de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf&data=05%7C02%7CALebrun%40vsj.ca%7Cea90fb6754ea47075e2a08debcd23171%7C04e52c52d67f40eaba06802f36359151%7C0%7C0%7C639155808237034997%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=eac%2Fo4LOCLnH1KJKsF%2BCZKAcg6liFVE4lAz0WP4LpsQ%3D&reserved=0
https://can01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vsj.ca%2Fwp-content%2Fuploads%2F2026%2F03%2FVSJ-2026-Plan_de_protection_et_de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf&data=05%7C02%7CALebrun%40vsj.ca%7Cea90fb6754ea47075e2a08debcd23171%7C04e52c52d67f40eaba06802f36359151%7C0%7C0%7C639155808237034997%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=eac%2Fo4LOCLnH1KJKsF%2BCZKAcg6liFVE4lAz0WP4LpsQ%3D&reserved=0
https://can01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vsj.ca%2Fwp-content%2Fuploads%2F2026%2F03%2FVSJ-2026-Plan_de_protection_et_de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf&data=05%7C02%7CALebrun%40vsj.ca%7Cea90fb6754ea47075e2a08debcd23171%7C04e52c52d67f40eaba06802f36359151%7C0%7C0%7C639155808237034997%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=eac%2Fo4LOCLnH1KJKsF%2BCZKAcg6liFVE4lAz0WP4LpsQ%3D&reserved=0
https://can01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vsj.ca%2Fwp-content%2Fuploads%2F2026%2F03%2FVSJ-2026-Plan_de_protection_et_de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf&data=05%7C02%7CALebrun%40vsj.ca%7Cea90fb6754ea47075e2a08debcd23171%7C04e52c52d67f40eaba06802f36359151%7C0%7C0%7C639155808237034997%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=eac%2Fo4LOCLnH1KJKsF%2BCZKAcg6liFVE4lAz0WP4LpsQ%3D&reserved=0
https://can01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vsj.ca%2Fwp-content%2Fuploads%2F2026%2F03%2FVSJ-2026-Plan_de_protection_et_de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf&data=05%7C02%7CALebrun%40vsj.ca%7Cea90fb6754ea47075e2a08debcd23171%7C04e52c52d67f40eaba06802f36359151%7C0%7C0%7C639155808237034997%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=eac%2Fo4LOCLnH1KJKsF%2BCZKAcg6liFVE4lAz0WP4LpsQ%3D&reserved=0
https://can01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vsj.ca%2Fwp-content%2Fuploads%2F2026%2F03%2FVSJ-2026-Plan_de_protection_et_de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf&data=05%7C02%7CALebrun%40vsj.ca%7Cea90fb6754ea47075e2a08debcd23171%7C04e52c52d67f40eaba06802f36359151%7C0%7C0%7C639155808237034997%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=eac%2Fo4LOCLnH1KJKsF%2BCZKAcg6liFVE4lAz0WP4LpsQ%3D&reserved=0
https://can01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vsj.ca%2Fwp-content%2Fuploads%2F2026%2F03%2FVSJ-2026-Plan_de_protection_et_de_mise_en_valeur_des_milieux_naturels.pdf&data=05%7C02%7CALebrun%40vsj.ca%7Cea90fb6754ea47075e2a08debcd23171%7C04e52c52d67f40eaba06802f36359151%7C0%7C0%7C639155808237034997%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=eac%2Fo4LOCLnH1KJKsF%2BCZKAcg6liFVE4lAz0WP4LpsQ%3D&reserved=0

Contraintes au développement

Les acces potentiels au site sont limités

Le site ne comprend
gquHAHun seul|l a
véhiculaire adéquat,
soit la rue Larry-Ball
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